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CESKOMORAVSKA
PROJEKTOVA VI

Zakladni prospekt vyhotoveny pro tcely dluhopisového programu zrizeného v roce 2024
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi
2.000.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (déle jen ,,Zakladni prospekt™) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program®) spole¢nosti Ceskomoravska Projektova VII a.s.,
ICO: 21496510, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28803, LEI: 31570006FBRQHFOESL15
(déle jen ,,Emitent). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopistt (dale jen ,,Dluhopisy” nebo ,,Emise dluhopisu‘),
zajisténé ruéenim poskytnutym mateiskou spoleénosti Emitenta, spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.,
ICO: 05142202, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24261, LEIL: 3157003819ER1ILGEPO5 (dale jen
»Rucitel). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist nesmi v zadném okamziku
prekrocit ¢astku 2.000.000.000,- CZK (slovy: dvé miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych
ménach). Doba trvani Dluhopisového programu, tj. doba, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise
dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, €ini 10 let. Dluhopisy se fidi ¢eskym pravem. Dluhopisovy program
byl schvalen rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 19.6.2024, je prvnim dluhopisovym programem Emitenta
a byl zfizen v roce 2024.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou piislusnou Emisi dluhopist (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®). V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota,
podoba, forma (bude-li relevantni) a poc¢et Dluhopist tvoficich danou Emisi dluhopis®i, datum emise dané Emise
dluhopist a zpiisob tpisu Dluhopist v rdmei této Emise dluhopisi, vynos Dluhopist dané Emise dluhopisti a jejich
emisni kurz, data vyplat trokovych vynost Dluhopisti dané Emise dluhopisi (nebude-li se jednat o Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu) a datum konecné splatnosti Dluhopisti dané Emise dluhopist, jakoz i dal$i podminky
Dluhopist dané Emise dluhopisii, které nejsou upraveny v ramci spolecnych emisnich podminek Dluhopisového
programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole 5. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisu‘ tohoto Zéakladniho
prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*‘). Rozhodne-li Emitent, ze Dluhopisy vydané v rdmci individualni Emise
dluhopist budou umist'ovany formou vetejné nabidky, pfipravi Emitent samostatny dokument predstavujici tzv.
kone¢né podminky ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady 2017/1129 ze dne 14.6.2017
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdé€jSich piedpist (dale jen ,Nafizeni
o prospektu®), ktery bude kromé Dopliiku dluhopisového programu obsahovat téz informace o podminkach
nabidky Dluhopisit (dale jen ,,Podminky nabidky“ a spolecné s Dopliikem dluhopisového programu jen
,,Kone¢né podminky*) tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (véetné jeho piipadnych
dodatk) tvotily prospekt pfislusné Emise dluhopisti. Koneéné podminky budou obsahovat shrnuti ptislusné Emise
dluhopisti a budou uvetejnény a podany k ulozeni CNB v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Natizeni o prospektu.

Objevi-li se vyznamna nova skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl tento Zakladni prospekt schvalen CNB, do ukonceni doby trvani vefejné
nabidky Dluhopist, uvedou se tyto bez zbytetného odkladu v dodatku k tomuto Zakladnimu prospektu,
schvaleném CNB a uvefejnéném v souladu s Nafizenim o prospektu.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 20.6.2024 v souladu s Nafizenim o prospektu a nafizenim Komise
v ptenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.3.2019, kterym se dopliluje Naiizeni o prospektu, pokud jde
o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi vetejné nabidce cennych papird nebo
jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) 809/2004, ve znéni pozd¢jsSich
predpist, a schvalen rozhodnutim CNB &.j.: 2024/072607/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00185/CNB/653
ze dne 27.6.2024, které nabylo pravni moci dne 13.7.2024. Tento Zakladni prospekt je platny pro ucely
veiejné nabidky po dobu 12 (dvanicti) mésicii od jeho pravomocného schvaleni CNB, tj. do dne 13.7.2025
vcetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb
nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po skonceni platnosti tohoto Zakladniho prospektu.



Ceskomoravskd Projektova VII a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zdkladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. V pripadé rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a/nebo Konecnych podminkdch plati vzdy
posledni uverejneny udayj.

Emitent ani Manazer (jak je tento pojem definovin v kapitole 5 tohoto Zakladniho prospektu) neschvalili jakdkoli
jina prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu, Emitentovi, Ruciteli nebo Dluhopisech, nez jaké jsou
obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkdch. Na Zadné takové
Jjiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo
Manazerem.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zdkladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze
informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni. Tyto informace mohou
byt navic dale ménény ci dopliiovany prostiednictvim jednotlivych dodatkii Zakladniho prospektu a upresiiovany
¢i doplnovany prostrednictvim jednotlivych Konecnych podminek.

Za zavazky Emitenta ¢i Rucitele, véetné zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisii, neruci Ceska republika ani kterdkoli
Jeji instituce, ministerstvo nebo jeji politicka soucdst (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jednotlivych Emisi dluhopisii
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem a obdobné nemusi byt
umoznéna ani jejich nabidka, s vyjimkou Ceské republiky a pripadnych dalSich zemi, ve kterych budou po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splnény podminky pro nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisi, a to
zejména v zemich EU dle kapitoly V Narizeni o prospektu. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 (ddle jen ,,Zakon o cennych papirech USA “) a nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na vuzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA nebo
v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz
drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisit nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materiali vztahujicich se
k Dluhopisim.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne
8.6.2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referencni hodnoty ve financnich ndstrojich a financnich
smlouvach nebo k méreni vykonnosti investicnich fondi, ve zneni pozdejsich predpisii (ddle jen , Nafizeni
o indexech ). V takovém pripade bude prislusny Doplnéek dluhopisového programu ve svém uvodu obsahovat
podstatné informace o tom, zda je index poskytovin administratorem uvedenym v registru administratori
a referencnich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle c¢lanku 36 Narizent
o indexech. Prechodna ustanoveni Narizeni o indexech mohou vést k tomu, zZe se administrator konkrétni
referencni hodnoty nemusi objevit v registru administratoru referencnich hodnot ke dni vyhotoveni prislusného
Dopliiku dluhopisového programu. Stav registrace jakéhokoli administratora podle Narizeni o indexech je veci
verejného zaznamu, a pokud to nevyzaduji prislusné predpisy, Emitent nema v umyslu aktualizovat prislusny
Doplnék dluhopisového programu tak, aby odrdzel jakoukoli zménu stavu registrace administratora.

Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména darnovych predpisii Ceské republiky a zemi, v nichZ jsou
rezidenty, a jinych prislusnych stati, a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 Emisnich podminek), véetné vsech pripadnych
zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky a jakékoli dalsi informace, které je Emitent v souvislosti s timto
Zakladnim prospektem a Dluhopisy povinen zverejiiovat, jsou vSem zdjemciim po predchozi domluvé bezplatné
k dispozici k nahlédnuti v dohodnuty cas v sidle Emitenta na adrese Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Ceska republika. Tyto dokumenty jsou k dispozici téz v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta v sekci. ,, Pro investory ““ na této adrese: cmpvii.cz. Informace uvedené na webovych strankdach Emitenta
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(s vyjimkou informaci zahrnutych do tohoto Zdkladniho prospektu odkazem) nejsou soucasti Zakladniho prospektu
a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich
uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udadlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcéasti na okolnostech
a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Zajemci o koupi DIuhopisii jednotlivych
Emisi dluhopisii si musi sami podle svych pomérit urcit vhodnost takové investice. Kazdy zajemce by mél zejména,
nikoli vylucné, (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k uicelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do
Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho pripadnych dodatki)
a prislusnych Konecnych podminkdch primo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o primérenych analytickych nastrojich
k ocenéni a pristup k nim, a to vidy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho
dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl
pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisii, a to véetné Dluhopisii v cizich méndch, (iv) uplné rozumét
podminkam Dluhopisi (tomuto Zdkladnimu prospektu, jeho pripadny dodatkiim, prislusnym Konecnym
podminkam a dalsi aplikovatelné pravni uprave) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného
ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud sam nebo s pomoci financniho poradce) mozné
scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, tirokovych sazeb nebo jinych faktorii, které mohou mit viiv na jeho investici
a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nekteré v tomto Zakladnim prospektu pouzité vyrazy jsou definovany v kapitole 19. ,,Seznam pouzitych definic,
pojmit a zkratek* tohoto Zakladniho prospektu.

Bude-li tento Zdkladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim tohoto
Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim tohoto Zakladniho prospektu prelozeného do jiného jazyka
rozhodujici znéni tohoto Zakladniho prospektu v ceském jazyce.
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1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Nasledujici popis musi
byt vzdy posuzovan ve spojeni s dalsimi castmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho pripadnymi dodatky a ve vztahu
k prislusné Emisi dluhopisii vydané v ramci Dluhopisového programu, vcéetné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité v této kapitole 1. ,,Obecny popis nabidkového programu‘ maji stejny vyznam jako vyrazy
definované v jinych castech tohoto Zékladniho prospektu, zejména v kapitole 5. ,,Spolecné emisni podminky
Dluhopisii* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent: Ceskomoravské Projektova VII a.s.

LEL 31570006FBRQHFOESL15

Popis nabidkového programu: Prvni dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2024, jak je popsan

v tomto Zakladnim prospektu.

Maximalni celkova jmenovita Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist
hodnota Dluhopisového nesmi v zadném okamziku ptekrocit ¢astku 2.000.000.000,- CZK (slovy:
programu: dvé miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménéach).
Druh, podoba a forma Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona
Dluhopist: o dluhopisech ~ vydanymi  soukromopravni  obchodni  spolecnosti

(korporatnimi dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou byt vydany
jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Omezeni prevoditelnosti Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Dluhopisii: Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisim, mohou byt pied

splacenim zaknihovanych Dluhopisi pfevody vSech zaknihovanych
Dluhopisti dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny
pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfi¢emz na vyzvu
Administratora (nebo Emitenta, nebude-li funkce Administratora pro danou
Emisi dluhopist v pfislusném case obsazena) je Vlastnik dluhopisti povinen
k takovému pozastaveni pfevodi Dluhopisii konkrétni Emise dluhopist
poskytnout potiebnou soucinnost. Tato skuteCnost bude oznamena
v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek.

Status Dluhopist: Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisi a veskeré
Emitentovy penézité zavazky z takovych Dluhopist zakladaji pfimé,
obecné, zajisténé (ruéenim Ruditele), nepodminéné a nepodiizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné (pari passu)
vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
(resp. zajisténym obdobnym zplsobem) zavazkim Emitenta, s vyjimkou
téch zadvazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

Odd¢leni prava na vynos Odd¢leni prava na vynos Dluhopist je vylou¢eno Emisnimi podminkami.

Dluhopist:

M¢na: Meéna Dluhopist kazdé Emise dluhopisti bude specifikovana v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu, a to v souladu s veSkerymi
aplikovatelnymi pravnimi ¢i regulatornimi predpisy.

Splatnost: Pokud nedojde k ptredcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo
k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku dle Emisnich podminek,
bude celd nesplacend jmenovita hodnota DIuhopistit dané Emise dluhopist
splacena najednou ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist, ktery bude ke
kazdé konkrétni Emisi dluhopisi uveden v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Predcasné splaceni DIuhopisi: Pokud Dopln€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist
takové pravo Emitenta nevylouci, je Emitent opravnén kdykoli na zaklade



Ceskomoravska Projektova VII a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopist veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisii pred¢asné splatit ke dni
uvedenému v oznameni o predCasném splaceni, a to bud’ zcela, nebo
v ptipad¢ Dluhopist s Grokovym vynosem piipadné také pouze castecné,
ato i opakované. Emitent je dale v souladu s Emisnimi podminkami
opravnén ucinit pfedcasné splatnymi Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta.
Den ptedcasné splatnosti DIuhopisti nemtize nastat diive nez 35 (tficet pét)
dni po zverejnéni pfislusného oznameni o pfed¢asném splaceni zpisobem
v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek.

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat pfedCasné splaceni nebo odkup
jimi vlastnénych Dluhopisii pfede Dnem konec¢né splatnosti dluhopist za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 Emisnich podminek. Pokud
Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisii takové pravo
Vlastniki dluhopisi nevylouci, jsou Vlastnici dluhopisii dale opravnéni
zadat o Uplné predCasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisii piislusné
Emise dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist, a to na zakladé
pisemného ozndmeni ur¢eného Emitentovi a doruc¢eného na adresu Uréené
provozovny. Dluhopisy, k nimz se vztahuje pisemné oznameni Vlastnika
dluhopist dle pfedchozi véty, budou Emitentem splaceny nejpozdéji ke dni,
ktery nasleduje tfi (3) mésice po doruceni pisemného ozndmeni Emitentovi
na adresu Urcené provozovny dle pfedchozi véty, ledaze Emitent stanovi
v Doplitku dluhopisového programu jinou lhtitu splatnosti takto predéasné
splatnych Dluhopist.

Vynos Dluhopist: V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem, DIluhopisy s vynosem na bazi diskontu,
listinné Dluhopisy se slosovatelnou prémii, resp. Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem ve spojeni s vynosem v podobé¢ slosovatelné prémie,
a Dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem (tj. pohyblivy s vynosem na
bazi souctu Referencni sazby a Marze, pohyblivy s vynosem urc¢enym dle
Seznamu intervald hodnot Referencni sazby nebo pohyblivy s vynosem
uréenym dle Seznamu intervalii hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele),
tj. Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni § 16 pism. a), b), ¢) a d) Zakona
o dluhopisech, resp. dle pfipadné vzajemné kombinace téchto ustanoveni.

Rating: Emitent ani DIuhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nemaji rating.

Vefejna nabidka Dluhopisi: Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise
dluhopist budou umistovany formou vefejné nabidky, budou Emitentem
uvefejnény a podany k uloZeni na CNB pfislusné Kone¢né podminky.

Zem¢ nabizeni a potencialni Dluhopisy individualnich Emisi dluhopisti budou nabizeny k tipisu a koupi

investofi do Dluhopist: za podminek stanovenych v Kone¢nych podminkach kazdé Emise
dluhopist, pficemz Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
ocekava, ze Dluhopisy budou zpravidla nabizeny k tipisu a koupi:

(a) v Ceské republice, a to vzdy za dodrzeni veskerych pravnich a jinych
pozadavk, a

(b) kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investorim v souladu s piislusSnymi pravnimi ptedpisy Emitentem,
piipadné také dal$imi osobami uréenymi v pfisluSnych Konecnych
podminkéch, a to v ramci vefejné nabidky, rozhodne-li tak Emitent,
pfipadné na zaklad¢ nevetejného umisteni.

Pfijeti Dluhopisii na regulovany ~ Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozéadala a nepozada

trh, trh jinych tfetich zemi, trh v Ceské republice nebo v zahrani¢i o piijeti Dluhopistit k obchodovani
pro rast malych a stiednich na regulovany trh, trh jinych tretich zemi, trh pro rist malych a stiednich
podniki nebo do podnikid nebo do mnohostranného obchodniho systému.

mnohostranného obchodniho

systému:
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Rozhodné pravo:

Urcend provozovna,
Administrator, Agent pro
vypocty a Manazer

ZAKLADNI PROSPEKT

Veskera prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahi,
vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky, zejména Zakonem o dluhopisech.

Urcena provozovna, Administrator, Agent pro vypocty a Manazer budou ve
vztahu ke kazdé jednotlivé Emisi dluhopisti urceni dle Emisnich podminek
a ptislusného Doplitkku  dluhopisového programu, pficemz pokud
v piislusném Doplitku  dluhopisového programu nebude néktera
z uvedenych pozic pro pfislusnou Emisi dluhopisti obsazena nebo se uvolni
po dobu trvani pfislusné Emise dluhopist, bude pfislusné cinnosti
vykonavat sam Emitent.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem, véetné jeho
pfipadnych dodatkii, a Kone¢nymi podminkami pfislusné Emise dluhopisi, jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole 2. ,,Rizikové faktory™ predklada pfipadnym zdjemciim o koupi Dluhopisii ke zvaZeni, jakoz i dalsi
informace uvedené¢ v tomto Zdkladnim prospektu (vcetné jeho piipadnych dodatkil), by meély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopisil peclivé zvazeny pted u€inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisi.

Nékup a vlastnictvi Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik, z nichz ta, kterd Emitent povazuje za nejvyznamnéjsi,
jsou uvedena nize v této kapitole 2. ,,Rizikové faktory*. Uvedené rizikové faktory jsou v kazdé samostatné kategorii
(4. kategorii Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta, kategorii Rizikové faktory souvisejici
s ¢innosti v oblasti nemovitosti atd.) fazeny sestupné dle vyznamu, a to dle hodnoceni Emitenta s pfihlédnutim
k moznému negativnimu dopadu na Emitenta a/nebo Rucitele a pravdépodobnost vyskytu téchto rizik. Nasledujici
popis rizikovych faktord ani nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek
nebo podminek uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, ani neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici
z Emisnich podminek a ani v zadném ptipad¢€ neni jakymkoli investicnim doporucenim.

Jakékoli rozhodnuti zajemcti o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych
v tomto Zakladnim prospektu, jeho piipadnych dodatcich a Kone¢nych podminkdch pro pfislusné Emise
dluhopist, jako celku, na podminkach nabidky DIuhopisi, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice
do Dluhopist provedené ptfipadnym nabyvatelem Dluhopist ve spolupraci s jeho pravnimi, daiovymi a jinymi
odbornymi poradci.

2.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve Skupiné

Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta

(a) Riziko nové zalozené spolecnosti

Emitent je nove zaloZenou spolecnosti, ktera vznikla dne 22.4.2024. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nezacal vykonavat zadnou podnikatelskou ¢innost, kromé ¢innosti sméfujici k ptipraveé a realizaci
Dluhopisového programu. Potencidlni navratnost investice do Dluhopisti tak neni podpofena zadnymi
historickymi financnimi vykazy Emitenta ani jeho dosavadni ¢innosti. Dosavadni ¢innost Emitenta a jeji vysledky
tak k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nemohou potencidlnim investorim do Dluhopist slouzit jako
komplexni zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda Emitentiv business plan povede k zajisténi dostatku
prostiedkd k uhrazeni veskerych dluhit Emitenta z Dluhopisti. Emitentiv business plan se pfitom muize ukazat
jako nedostateéné vydéleény, coz muze ve svém duasledku vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho
dluhy z Dluhopist.

(b) Riziko neznalosti konkrétnich prijemcit financovani a realizovanych projektii

Budouci ¢innost Emitenta bude spoéivat zejména v poskytovani financovani spoleénostem v ramci Skupiny
formou uvérd, zapljcek nebo na zaklad¢ jiného podobného zavazku, a to z prostfedkll ziskanych Emisemi
dluhopist. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neurcil, které spole¢nosti ve Skupiné budou
prijemci takového financovani. V ramci Skupiny soucasné nebylo k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
urceno, k uhradé jakych provoznich, investi¢nich ¢i jinych vydaji a/nebo realizaci jakych projektti budou ziskané
prostiedky vyuzity. Nelze tak pfedem odhadovat, nakolik budou takové projekty uspéSné. Piipadné snizeni
finanéni vykonnosti spole¢nosti ve Skuping, které budou ptijemci financovani od Emitenta, mtize vést ke snizeni
jejich schopnosti plnit své dluhy vi¢i Emitentovi a nasledné k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopis.

(c) Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné vcetné rizika ztraty klicového persondlu

Emitent planuje financni prostiedky ziskané Emisemi dluhopist vyuzit k poskytovani finan¢nich prostiedkt
formou uvéru, zapajcky nebo na zékladé jiného podobného zdvazku spolecnostem ve Skupin€. Konkrétni
spolecnost ze Skupiny, kterda od Emitenta takové financovani obdrzi, poté ziskané prostfedky pouzije pro
financovani svych provoznich a investi¢nich a jinych vydaji. Splaceni dluhd uvérované spolecnosti ve Skupiné
vici Emitentovi je poté CasteCné zavislé na podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni
spolecnosti ve Skuping, které Emitent uvedené financovani poskytne. Disledkem popsané ¢innosti Emitenta je
nepfimé vystaveni Emitenta rizikim podnikani spolecnosti ve Skupiné, kterym Emitent poskytne prostfedky
ziskané z Emisi dluhopisti, pfi¢emz pokud takova spolecnost ve Skupiné piijimajici financovani od Emitenta
nebude schopna toto financovani splacet, nemusi mit Emitent dostatek prostfedkd k uhradé svych dluht
z Dluhopisti. Spolec¢nosti Skupiny, kterym budou s nejvétsi pravdépodobnosti financni prostiedky ziskané
Emisemi dluhopisii poskytnuty (tedy spoleénosti CMN RE I a.s. a CMN RE III a.s., jak je blize rozvedeno
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v podkapitole 9.2 ,.Prehled podnikani Emitenta a Skupiny“ tohoto Zakladniho prospektu), jsou soucasné
financovany z predchozich dluhopisovych emisi dal$ich spoleénosti Skupiny. Nutnost splacet tyto zavazky tak
ovlivni 1 schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi. K 31.12.2023 operovala Skupina s celkovym
zadluZenim na urovni 7,6 mld. K¢ (88 % konsolidované bilanéni sumy). Vzhledem k tomu, ze spolecnosti ve
Skupiné v soucasnosti ptisobi na realitnim trhu, pisobi na né¢ zejména rizika spojena s realitnim trhem, primarné
s Ceskym trhem s komerénimi nemovitostmi, tj. kancelafskymi prostory, maloobchodnimi prostory
a pramyslovymi a logistickymi nemovitostmi. Skupina zaroven zamysli rozsifit svou ¢innost v uréitém rozsahu
také do dalSich zemi, konkrétné do Némecka, Rakouska a Velké Britanie. Uvedené trhy jsou vysoce konkurencni
a je na nich relevantni fada rizik, z nichz néktera budou dale popsana nize. Zavislost Emitenta na Skupin€ pfinasi
i riziko ztraty klicového persondlu, zejména s ohledem na jeho zavislost na sdileni administrativni, spravni, i€¢etni
a ICT infrastruktury Skupiny, kde Emitenta miize potencialné vyznamné nepfiznivé ovlivnit i ztrata klicového
personalu a dalsi provozni rizika dalSich spolecnosti ve Skupiné. Kazdé z téchto rizik pfitom mize ve svém
disledku vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

(d) Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Emitent nema zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani (avéru, zaptjcky, vydani dalSich dluhopisi, navyseni
maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.) Emitenta mtize v koneéném dusledku znamenat, Ze v ptipadé
insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastniki dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez kdyby
k pfijeti takového dal§iho dluhového financovani Emitentem nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani
Emitenta tak roste riziko, Ze pohledavky z Dluhopisti se mohou stat fakticky nedobytnymi.

(e) Riziko refinancovani DIuhopisii

Nelze vyloucit, ze schopnost Emitenta uhradit dluhy z DIuhopisti (zejména splatit jejich jmenovitou hodnotu) bude
zaviset na schopnosti Emitenta Dluhopisy refinancovat vhodnym zdrojem externiho financovani (at’ jiz ve formé
uvéru, nové emise dluhopist ¢i jinak). Neni pfitom jisté, ze prostiedky nutné k refinancovani Dluhopist nebo
jejich ¢asti Emitent v budoucnosti ziska, a pokud ano, Ze se tak stane za pro Emitenta vyhodnych podminek. Tato
skute¢nost muze ovlivnit schopnost Emitenta splatit celkovou jmenovitou hodnotu Emise a dostat tak dluhiim
z vydanych Dluhopisti. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani je podstatnym zplsobem odvisla od trzni
hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny. Pokles trzni hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny mize vést
az k neschopnosti Emitenta ziskat nové financovani. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy
z Dluhopist za pfijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo viilbec mozné, méla by tato skute¢nost
negativni dopad na schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

¢ Stret zajmii

Emitent i veskeré spole¢nosti ve Skupin€ budou mit stejné ovladajici osoby, a to pany Radka Stachu a Josefa Eima,
ktefi jsou zaroven jedinymi ¢leny spravni rady Emitenta a nyni ptisobi a budou s nejvétsi pravdépodobnosti pasobit
také ve statutdrnich organech prakticky vSech spolecnosti ze Skupiny. V situacich, kdy Emitent poskytne
prostiedky ziskané z Emisi dluhopisti spole¢nosti ze Skupiny za G¢elem realizace jeji podnikatelské ¢innosti, dojde
ke vzniku stietu zajmi pana Radka Stachy a/nebo pana Josefa Eima, Emitenta, pfislusné spolecnosti ze Skupiny
a Vlastnikti dluhopist. I pfi dodrZzeni veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym piipadum stietu
zajmu muze v disledku kteréhokoli z téchto pfipadu stfetu zajmu dojit k ohroZeni zajmt Vlastniki dluhopist,
pricemz disledkem takového stfetu zajmi muze byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopist.

Rizikové faktory souvisejici s ¢innosti v oblasti nemovitosti

(g) Riziko plateb ndjemného

Pies 99 % trzeb Skupiny plyne z najemnich vynost a podnikani Skupiny je tak vyznamné zavislé na v€asném
atadném placeni najemného a dalSich plateb ze strany najemct. Budouci vynosy v podnikani spoleCnosti ze
Skupiny zavisi do zna¢né miry na dobé zbyvajici do vyprSeni najemnich smluv s ndjemci a na solventnosti
najemcii. Pokud by doSlo k neplnéni zavazkd podstatné casti najemct (soucasnych nebo budoucich) vici
spole¢nostem ze Skupiny, mohla by mit tato skutecnost negativni vliv na schopnost pfislusnych spolecnosti ze
Skupiny splatit své zavazky viici Emitentovi z financovani, které Emitent t€émto spole¢nostem piipadné€ poskytne.
Muze tak dojit az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisii. K 31.3.2024 evidovala Skupina
najemné po splatnosti v ¢astce nizsi nez 1 % celkovych ro¢nich ndjemnich vynost.

(h) Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného ndjemce pro nemovitost

Spolecnosti ze Skupiny, které budou piijemci financovani od Emitenta, hodlaji vyvijet ¢innost zejména v oblasti
pronajmu prostor umisténych v jimi vlastnénych nemovitostech. S touto ¢innosti je spojeno zejména riziko
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spocivajici v pfipadném poklesu poptavky po prostorach v nemovitostech spole¢nosti ze Skupiny. V piipadé
dlouhodobého vypadku poptavky, ktery nebude zhojen dostate¢nymi ochrannymi opatfenimi (diverzifikace
terminu ukonceni doby trvani najemnich smluv uzaviranych na dobu urcitou, vyhledani a ziskani najemct
zruznych odvétvi s jinymi rozhodujicimi ekonomickymi faktory podnikani atp.), se tato skuteCnost muze
negativné promitnout do hospodaiskych vysledkti spolecnosti ze Skupiny. VySe uvedené riziko muze ohrozit
schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se mira
neobsazenosti prostor v rdmci nemovitosti spravovanych Skupinou pohybuje kolem 3 %.

(i) Riziko predcasného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich ndjemcii

Néjemni smlouvy uzavirané s jednotlivymi ndjemci obsahuji fadu ustanoveni pro pfipad poruSeni smlouvy
a nékteré najemni smlouvy uzavirané s jednotlivymi ndjemci mohou obsahovat ustanoveni o jejich pfed¢asném
ukonceni. V pfipad¢ predcasného ukonceni smlouvy ze strany vét§iho mnozstvi najemcti by tento stav mohl mit
podstatny dopad na hospodatské vysledky spolecnosti ze Skupiny. Toto riziko je materidlni zejména v piipade
vypovédi ze strany ndjemcu v oblasti, kde je objektivné omezen pocet jinych vhodnych najemci za stejnych nebo
obdobnych smluvnich podminek. Riziko pfed¢asného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i
budoucich najemct proto predstavuje riziko, ze spolecnosti ze Skupiny (jako pronajimatel) nebudou v ptipadé
pfed¢asného ukonceni najemni smlouvy schopny okamzité nalézt jiného najemce ochotného uzaviit najemni
smlouvu za srovnatelnych podminek. V takovém ptipadé muze dojit ke zhorSeni jejich financni vykonnosti
a v kone¢ném disledku az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisii.

G) Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud spolecnost ve Skupiné, ktera bude piijemcem
financovani od Emitenta, spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investiénimu zaméru,
mize byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou
situaci dané spoleénosti ve Skuping a ptipadné také jeji schopnost splacet zavazky vici Emitentovi. Detail, co do
charakteru vyznamnych nemovitosti vlastnénych Skupinou a jejich umisténi, je popsan v kapitole 9.2 , Prehled
podnikani Emitenta a Skupiny.* tohoto Zakladniho prospektu. Uvedené riziko mize ve svém koneéném dusledku
vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

V soucasnosti Skupina pfimo ¢i nepfimo vlastni nemovitosti pouze v Praze, v oblastech s dobrou dopravni
dostupnosti, jako je napftiklad stanice metra v dochazkové vzdalenosti od nemovitosti. Atraktivni lokalita a dobra
dopravni dostupnost vefejnou dopravou je dulezitym kritériem i v pfipadé budoucich zahrani¢nich akvizic
Skupiny. Investicni projekty Skupiny jsou v soucasné dobé piedev§im kancelaiské komplexy, pro které je
nezbytna kvalitni dopravni obsluznost. Skupina Celi riziku neobsazeni ji pronajimanych prostor najemci, a proto
se snazi toto riziko snizit situovanim svych nemovitosti do oblasti byznysovych center s infrastrukturou fesenou
na urovni municipalit. Zde vSak Ize shledat riziko v podobé nevhodného ¢i nedostate¢ného planovani na strané
municipalit, kdy napfiklad nebude vhodné odhadnuta kapacita dopravni sité. Nedostate¢na dopravni dostupnost
nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti ve Skupiné se v krajnim pfipadé mize projevit i na snizené poptavce
najemnikd po nemovitostech Skupiny. Skupina proto vlastni nemovitosti primarné v oblastech s dostupnosti vice
druht dopravy (jak silni¢ni, tak kolejové). Z divodu piirozeného vyvoje mést a zmén chovani jeho obyvatel dale
muze dochazet k presunim byznysové atraktivnich lokalit (napt. z divodu suburbanizace nebo vefejnych investic
¢i pobidek) mimo &tvrti, ve kterych se nachazi nemovitosti Skupiny, coz muize snizit atraktivitu jednotlivych
nemovitosti z pohledu jejich potencialnich najemcti.

Skupina z diivodi mitigace rizik uvedenych vyse peclivé sleduje vyvoj izemniho planovani a plany dopravni
infrastruktury.

V piipad¢ materializace téchto rizik mize v kone¢ném disledku dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit
jeho dluhy z Dluhopist.

(k) Riziko pohybu cen nemovitosti

TrZzni hodnota nemovitosti podléha zméndm, a tak bude kazdd spolecnost ve Skuping€, kterd je piijemcem
financovani od Emitenta a kterd vlastni nemovitost (at’ jiz pfimo, nebo prostfednictvim jinych subjektt, fonda
apod.), podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doSlo k neocekavané skutecnosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné¢ snizila trZzni cena nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti ve Skupin€, oproti cené, ktera
byla pfisuzovana této nemovitosti na zaklad€ ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni
vliv na hospodarsky vysledek dané spolecnosti ve Skuping. V kone¢ném duisledku takto mize dojit az k ohrozeni
schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Skupina v soucasné dobé vlastni pfedevsim kancelarské budovy. Jejich trzni cenu tvofi primarné dvé slozky,
kterymi jsou (i) odhadované najemné z pronajmuti prostor za urcité ¢asové obdobi a (ii) diskontni sazba, ktera
upravuje toto najemné o ¢asovou hodnotu penéz. Negativné mize na hodnotu nemovitosti ptsobit predpoklad
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snizeni najmt v budoucnosti, at’ by se jednalo o divody spojené s konkrétni nemovitosti nebo komplexni aspekty
ovliviljici cely trh nemovitosti. Diskontni sazba upravuje odhadované budouci najemné o ¢asovou hodnotu penéz
na soucasnou hodnotu. Pokud diskontni sazba roste, souc¢asna hodnota budoucich plateb klesa a tim dochazi
k poklesu trzni ceny. Rist diskontni sazby mize byt zplisoben systematickym zvySenim bezrizikové urokové miry
¢i zvySenim rizikové pfirazky investort. Stejny princip mozného poklesu trzni ceny nemovitosti plati i u jinych
typti komer¢nich nemovitosti jako jsou logistické haly, vyrobni aredly ¢i retail parky. Pokud by doslo ke snizeni
hodnoty nékteré ze slozek uvedenych vyse ve vztahu k jedné ¢i vice nemovitostem Skupiny, miize v disledku
dojit i k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

) Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojend s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spoc¢iva v nezadoucim dopadu nenadélé situace ¢i havarie, pti které dojde k poskozeni nemovitosti ve
vlastnictvi ptislusnych spolecnosti ze Skupiny, které jsou pfijemci financovani od Emitenta. Za nenadalé situace
lze povazovat i ptisobeni pfirodnich zivla (povodné, vichfice, tornada, pozary a podobng¢), v disledku ¢ehoz mohou
pfislusné spolecnosti ze Skupiny vzniknout neocekavané vydaje na odstranéni vzniklych Skod. Spolecnosti ze
Skupiny minimalizuji, resp. budou minimalizovat, toto riziko diverzifikaci portfolia svych nemovitosti a vyuzitim
vhodného pojisténi na vSech jimi vlastnénych nemovitostech v rozsahu a s pojistnymi limity pozadovanymi
financujicimi bankami ve vztahu ke specifikiim konkrétniho projektu, vzdy alespoii v rozsahu pojisténi skody na
nemovitosti, pojiSténi pferuseni provozu a pojisténi odpoveédnosti za Skodu zptisobenou tfetim osobam. Navzdory
opatfenim pfijimanym ve Skupin€ pfi uzavirani pojistnych smluv vSak nelze vyloucit odmitavy postoj pojistovny
pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti, kdy v takovém pripadé mize dojit k zdsadnimu vlivu na hospodaiské
vysledky Emitenta, resp. dané spolecnosti ze Skupiny, kterd je vlastnikem pfislusné nemovitosti. V konecném
disledku mtze v souvislosti s timto rizikem dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopist.

(m) Riziko konkurence

Spole¢nosti ve Skupiné jsou Gcastniky hospodaiské soutéze ve vysoce konkurenénim odvétvi. Z tohoto diivodu
musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence mtize
dojit k tomu, Ze spole¢nosti ve Skupiné, které jsou pfijemci financovani od Emitenta, nebudou schopny reagovat
odpovidajicim zpiisobem na konkuren¢ni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodaiské situace spole¢nosti
ve Skuping, ¢imZ mize dojit aZ k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

Pro Skupinu ptedstavuji konkurenci dvé skupiny podnikateli. Prvni skupinou jsou developefi, ktefi komer¢ni
nemovitosti sami stavi a nasledné je sami pronajimaji. Tato skupina na sebe bere dodatecnd rizika spojena
s vystavbou, ktera se vyznacuji svou komplexitou (napf. rizika verejnopravnich povoleni, rizika protistrany, rizika
souvisejici s dodavateli apod.). Druhou skupinou podnikatelii, do které patfi i spolecnosti Skupiny, jsou subjekty,
které se zabyvaji vlastnénim a spravou komercnich nemovitosti. Tyto nesou rizika spojena s provozovanim
nemovitosti, jako jsou obsazenost ¢i provozni rizika.

oy we

v ramci svého podnikani pronajimaji a spravuji. Tim na sebe berou rizika spojena s pronajmem (napf. nutnost
dosazeni rentability prostfednictvim dostate¢né obsazenosti prostor) a rizika, ktera se tykaji vlastnictvi a provozu
komer¢ni nemovitosti. Jednim z nejvyznamnéjsich rizik pro Emitenta je zvySeni nabidky podobného typu
nemovitosti ve stejné lokalité za podobnou ¢i lepsi cenu ze strany jeho konkurentii. V ptipadé negativnich trznich
vlivl na trhu pronajmu kancelafskych prostor pak mtize byt konkurence Skupiny, napfiklad z divodu sjednaného
vyhodnéjsiho financovani nemovitosti, nastaveni smluv s najemci ¢i vyssi efektivity spravy nemovitosti, oproti
Skupiné ve vyhodé a muze byt schopna najemciim nabidnout vyhodné&jsi podminky ndjmu, coz by se mohlo
negativné projevit na hospodarské situaci pfislusnych spolec¢nosti ve Skupin€, a tedy i na schopnosti Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(n) Riziko technického nebo moralniho zastarani viastnénych budov a zmeny pozadovanych standardii

Nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti Skupiny se mohou v prubéhu Casu stat zastaralymi, a to bud’ z technického
nebo moralniho hlediska, zejména pokud nebudou odpovidat aktudlnim standardiim kanceléiskych budov,
legislativé nebo standardim udrzitelného podnikani (ESG standardy). V takovém pfipadé mohou mit pfislusné
spole¢nosti Skupiny problém pronajmout kancelaiské prostory nebo ziskat externi financovani takovych projektu.
V dusledku toho budou spolecnosti Skupiny nuceny pronajimat nemovitosti za niz§i najemné, nebo budou nuceny
investovat finan¢ni prostiedky do jejich modernizace, zatraktivnéni pro ndjemce ¢i splnéni legislativnich
pozadavkt na takové budovy. Toto mize mit dopad na financni situaci takového ¢lena Skupiny a vést piipadné
k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

(o) Riziko podpojisténi majetku

Nemovitosti spolecnosti Skupiny jsou ohrozeny fadou pfirodnich a lidskych faktort, které mohou mit za nasledek
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jejich uplné nebo ¢astecné poskozeni. Piestoze na tato rizika jsou nemovitosti pojistény, nelze zarucit, Ze v piipadé
takové Skodné udalosti pojistné plnéni zcela pokryje vzniklou Skodu, respektive Ze bude pojistné plnéni vitbec
vyplaceno podle o¢ekavani pojisténého, respektive opravnéné osoby z daného pojisténi.

(v) Riziko souvisejici se vstupem na nové segmenty nemovitostniho trhu

Skupina dosud puisobila pouze na trhu kancelafskych nemovitosti. Za uc¢elem sektorové diverzifikace portfolia
nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti Skupiny zamysli Skupina do budoucna ptisobit v ur¢itém rozsahu i na trhu
priamyslovych a logistickych nemovitosti a na trhu maloobchodnich nemovitosti. Na obou téchto segmentech
nemovitostnich trhi zamysli Skupina realizovat svou stavajici investi¢ni strategii, kterd spocivd v nakupovani
dokon€enych nemovitosti v atraktivnich lokalitdich s dostupnosti na vefejnou dopravu, které budou drzeny
dlouhodobé za ucelem dlouhodobého komer¢niho prondjmu, a budou nabizet dobrou investi¢ni navratnost. I piesto
existuje riziko, Ze s ohledem na svou dosavadni specializaci nebudou mit pracovnici spole¢nosti Skupiny nezbytné
znalosti a zkuSenosti ve vztahu k fungovani a specifickym rizikim téchto novych segmenti nemovitostnich trha.
Z toho mohou teoreticky vyplynout i nespravna obchodni rozhodnuti jak pfi vybéru vhodnych nemovitosti pro
akvizici, tak pfi jejich spravé. Pokud by se takova nespravna obchodni rozhodnuti tykala spolecnosti Skupiny,
kterym Emitent poskytne financovani z prostredki ziskanych z Emisi dluhopisti, v krajnim pfipadé¢ by se takova
rozhodnuti mohla negativné promitnout do schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

(q) Riziko souvisejici se vstupem na zahranic¢ni nemovitostni trhy

Skupina dosud piisobila pouze na nemovitostnim trhu v Ceské republice. Skupina do budoucna zamysli vstup na
zahrani¢ni nemovitostni trhy, konkrétné¢ do Némecka, Rakouska a Velké Britanie. Zahrani¢ni nemovitostni
projekty Skupiny tak budou dotéeny novymi riziky, se kterymi se Skupina dosud nesetkala a ve vztahu k nimz
nemusi mit pracovnici spole¢nosti Skupiny nezbytné znalosti a zkusenosti. Na akvizici i spravu takovych projekta
se totiz bude vztahovat pravni fad, danovy systém a specifické trzni podminky konkrétni zemé¢. Skupina bude téz
pfi zahrani¢nich akvizicich nemovitosti a nasledné pfi jejich spravé do vyssi miry zavisla na svych obchodnich
partnerech v pfislusné zemi, ktefi budou se Skupinou na jednotlivych nemovitostnich projektech spolupracovat.
Pokud by ztéchto divodi pfislusné spole¢nosti Skupiny, které Emitent poskytne financovani z prostfedka
ziskanych z Emisi dluhopist, vznikla finanéni ztrata, mdze se to v krajnim piipad€ negativné promitnout do
schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(r) Meénové riziko ve vztahu k zahranicnim nemovitostnim projektiim

Investici do nemovitosti umisténych v zahranici se spole¢nosti Skupiny vystavi ménovému riziku, nebot’ ndjemni
vynosy z téchto aktiv budou generovany v cizi méné. Toto riziko bude ¢astecné zmirnéno skutecnosti, ze ptipadné
bankovni Gvéry pouzité pro akvizici pfislusné nemovitosti, které budou danou nemovitosti zajistény, budou
denominovany ve stejné méné, jako najemni vynosy plynouci z pronajimani této nemovitosti. Zaroven spolecnosti
Skupiny zamysli vyuzit finan¢ni derivaty pro aktivni zajisténi takovéhoto ménového rizika. V pripadé, ze k vyuziti
téchto nastroju z jakéhokoliv divodu nedojde, mize se stat, ze sménny kurz CZK vuéi piislusné méné, ve které
budou ziskavany najemni vynosy, posili (tj. relativné se snizi hodnota mény, ve které jsou ziskavany najemni
vynosy vici CZK) a sniZi se hodnota zahrani¢nich najemnich vynosi vyjadiena v CZK. V takovém ptipadé by
mohlo dojit ke zhorSeni hospodaiské situace prislusnych spoleénosti ve Skuping, ¢imz muze teoreticky dojit az
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z DIuhopist.

(s) Riziko souvisejici s investicemi do pritmyslovych a logistickych nemovitosti

S logistickymi a primyslovymi nemovitostmi, do nichz zamysli Skupina investovat, jsou kromé obecnych rizik
investovani do komercnich nemovitosti spojena i néktera specificka rizika. Jednim z nich je zavislost vlastniki
nemovitosti na ekonomické kondici a vyvoji daného primyslového sektoru, v némz pisobi najemce nemovitosti.
Pfislusny sektor miize byt vyznamné ovlivnén ekonomickou krizi, pfipadné sezonni ¢i cyklickou povahou

v

w7

typy komercnich nemovitosti, piipadné vyzaduji specializovanou, a tedy inéakladnéjsi Gdrzbu. Investice do
prumyslovych a logistickych nemovitosti jsou dale vyznamné ovlivnény lokalnim tzemnim planovanim a s tim
souvisejici vys$i dan€ z nemovitosti, pfi¢emz oba tyto faktory mohou byt v ¢ase proménlivé a vyznamné ovliviiovat
hodnotu nemovitosti. Specifiky se vyznacuje také vyhledavani vhodnych najemcii téchto nemovitosti. Ti mohou
mit na ngjemni prostory konkrétni pozadavky, které mohou vyzadovat urcité stavebni ¢i provozni Upravy
nemovitosti spojené s dodatecnymi investicemi jejiho vlastnika. Specifické pozadavky najemnikii rovnéz vytvaieji
potenciélni riziko del§i doby neobsazenosti ptislusné nemovitosti. V pfipad¢, ze se uvedena rizika materializuji,
mize dojit ke snizeni najemniho vynosu ¢i hodnoty takové nemovitosti. V takovém pfipadé by mohlo dojit ke
zhorSeni hospodaiské situace piislusnych spolecnosti ve Skupiné vlastnicich tento typ nemovitosti, ¢cimz by,
v ptipadé jejich financovani ze strany Emitenta, mohlo teoreticky dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit
jeho dluhy z DIuhopisi.

) Riziko souvisejici s investicemi do maloobchodnich nemovitosti
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S maloobchodnimi nemovitostmi, jako jsou retail parky ¢i nakupni centra, do nichz rovnéz zamysli Skupina
investovat, jsou krom¢ obecnych rizik investovani do komerénich nemovitosti spojena i néktera specificka rizika.
Jednim z nich je riziko zmén preferenci spotiebiteli. Tyto preference se mohou postupné vyvijet a najemci
maloobchodnich nemovitosti na né nemusi byt schopni svou nabidkou sluzeb ¢&i zbozi adekvatné reagovat, coz se
muze v disledku projevit na niz§im vybéru najemného. Nakupovani spotiebiteld se navic mize do budoucna jeste
vice pfesouvat do online svéta, disledkem ¢ehoz mohou byt nizsi trzby kamennych obchodt opét pravdépodobné
znamenajici i niz§i vybér ndjemného. S maloobchodnimi nemovitostmi je dale spojeno riziko rychlého zastaravani
¢i nedostate¢né tdrzby, kdy maloobchodni prostory musi byt za i€elem ziskani ¢i alesponi udrzeni zajmu ze strany
najemnikd i spotiebitell stale atraktivni. To miize vyzadovat dodatecné investice ze strany vlastnikid tohoto typu
nemovitosti. Ve vztahu k maloobchodnim nemovitostem také mtize dochézet k uzavirani specifickych ndjemnich
smluv, které mohou obsahovat napiiklad najem slozeny z fixni ¢astky a procenta z trzeb najemce nebo dolozky
o urcitych ¢astkach poskytovanych vlastnikem najemci na vylepSovani ¢i renovaci pronajatych prostor. Takové
dolozky predstavuji dodatecna rizika pro vlastnika tohoto typu nemovitosti a mohou zapfi¢init dodatecné naklady,
resp. snizeni vynosu. V pfipad¢, Ze se néktera uvedena rizika materializuji a dojde ke snizeni najemniho vynosu
¢i hodnoty takové nemovitosti, mohlo by dojit i ke zhorSeni hospodaiské situace piislusnych spole¢nosti ve
Skupiné vlastnicich tento typ nemovitosti, ¢imz by, v piipadé jejich financovani ze strany Emitenta, mohlo
teoreticky dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory souvisejici s celospoleéensky vyznamnymi udalostmi

(u) ZhorSeni makroekonomickych faktoru vyznamnych pro Emitenta a spolecnosti Skupiny

Trh, na kterém Skupina plsobi, je vyznamné ovliviiovan vyznamnym mnozstvi makroekonomickych faktort.
Agkoli 1ze budouci vyvoj v ekonomice odhadnout nebo &erpat z progndéz renomovanych instituci!, je nezbytné
respektovat moznost vyskytu nahodilych udalosti, které mohou zcela zménit vyvoj v soucasné ekonomice.
Skupina mize byt ovlivnéna Sirokym spektrem vnéjsich ekonomickych fundamentd, jako je naptiklad dynamika
hrubého domaciho produktu, pohyby cenové hladiny, vyvoj trhu prace, pohyby sménnych kurzli a samoziejmé
mnoha dal$imi pro Skupinu relevantnimi faktory v zavislosti na jejich dulezitosti pro konkrétni podnikatelskou
¢innost Skupiny. Pokud by doslo k vyznamnym vykyvim relevantnich makroekonomickych faktord, mtze dojit
k prudkému poklesu zajmu investord o nemovitostni projekty typové shodné s projekty, které maji byt realizovany
z prostiedkl ziskanych z Emisi dluhopist, pfipadné k neschopnosti obchodnich partnerti spole¢nosti Skupiny
dostat jejich smluvnim zavazkim. Pokud se takovy scénaf bude tykat spolecnosti, kterym Emitent poskytne
financovani z prostiedkd ziskanych Emisemi dluhopisti, mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho
dluhy z Dluhopisu.

V Zakladnim prospektu neni mozné presné¢ odhadnout, jakym zplisobem se budou vyvijet pro Skupinu
nejvyznamngj$i makroekonomické faktory ovlivijici relevantni trhy, zejména, nikoliv vyluéné, inflace,
nezaméstnanost a zmény HDP. Piestoze Makroekonomickéa predikce Ceské republiky MF CR z dubna 20242
o&ekava mirny rist realného &eského HDP v roce 2024 o 1,4 % a v roce 2025 0 2,6 % (aktudlni prognéza CNB
z kvétna 20243 piedpovida mirny rist reilného tuzemského HDP v roce 2024 o 1,4 % a v roce 2025 o&ekava rist
realného tuzemského HDP o 2,7 %), nelze vyloucit, ze po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dojde
k propadu ¢i jiné materialni zméné relevantnich makroekonomickych faktord, zejména HDP. K takovému propadu
muze dojit napt. v disledku eskalace valecného konfliktu na Ukrajiné ¢i v dalSich zemich, ale také z jinych
(ipfedem nepfedvidatelnych) pficin. V krajnim pfipadé mtze v dusledku propadu relevantnich
makroekonomickych faktorti dojit k prudkému poklesu zajmu investorti o investice do nemovitostnich projekta
typové shodnych s nemovitostmi, které maji byt pofizeny ¢i financovany z prostfedkl ziskanych z Emisi
dluhopist, pfipadné k neschopnosti obchodnich partnerti spolec¢nosti Skupiny dostat jejich smluvnim zavazktm.
Pokud se takovy scénaf bude tykat spolecnosti, kterym Emitent poskytne financovani z prostfedkti ziskanych
Emisemi dluhopist, muZze dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

v) Vyssi mira vyuzivani prdace z domova

V navaznosti na vypuknuti celosvétové pandemie viru SARS-CoV-2 a vefejnopravni opatfeni ptijata v souvislosti
s ni do§lo na stran¢ zaméstnanct k vyznamnému narustu miry vyuzivani prace na dalku (tzv. home office). Prace
na dalku ziistdva do urcité miry vyuzivana i poté, co pandemie viru SARS-CoV-2 a souvisejici vefejnopravni

Viz makroekonomicka predikce MF CR zdubna 2024 dostupnd na webu https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475.

2 Viz makroekonomickd predikce MF CR zdubna 2024 dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475.

Viz priib&zné aktualizované prognozy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.

15



Ceskomoravska Projektova VII a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

opatfeni k zamezeni jejiho Sifeni skonCily. Prestoze Skupina k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
v tomto ohledu nezaznamenala zasadni dopady na svou ¢innost, Ize do budoucna riziko spatfovat v ménicich se
pracovnich navycich pracovniki, ktefi po zameéstnavatelich moznost prace z domova ve zvySeni mife pozaduji.
Tento trend lze pozorovat zejména u mladsich pracovniki, ktefi aktualné vstupuji na pracovni trh. V diasledku
zvySeného podilu pracovnikd vykonavajicich praci z domova roste riziko, ze dojde k poklesu poptavky
komer¢nich subjektli po najmu kancelaiskych prostor, resp. poptavky po najmu kancelafskych prostor o stejné
velkych vymeérach, jako v minulosti. V pfipadé poklesu poptavky po kanceldiskych prostordch muze dojit
k zésadnimu poklesu trzeb Emitenta a pfipadné€ az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

22 Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli
(a) Zavislost Rucitele na podnikani spolecnosti ve Skupiné

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, ze Rucitel je holdingovou spoleénosti zastiesujici
realitni holding zaméfeny zejména na vlastnictvi a spravu komercnich budov (Skupinu). Néplni ¢innosti Rucitele
je tak koordinace, fizeni, financovani a tiast v jinych spolecnostech ze Skupiny. Rucitel plni dtlezitou roli také
pfi uzavirani smluv s jednotlivymi spole¢nostmi Skupiny, zejména smluv o spravé majetku, o financovani,
zprostiedkovatelskych smluv a smluv o projektovém fizeni. S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové
spolecnosti v ramci Skupiny jsou tak hospodaiské vysledky Rucitele pfimo zavislé na hospodatskych vysledcich
spolecnosti ze Skupiny, tj. rizika vztahujici se k podnikéani spole¢nosti ve Skupin€, z nichZ ta z pohledu Emitenta
nejvyznamnéjsi jsou uvedena v podkapitole 2.1 ,,Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve
Skupine* tohoto Zakladniho prospektu, predstavuji také realné riziko pro Rucitele, a to ve vztahu témér ke vSem
spole¢nostem ze Skupiny. Pokud v dasledku puisobeni téchto rizik nebo jinych faktord nebudou hospodaiské
vysledky spole¢nosti Skupiny dostacujici k vygenerovani prostiedkd dostateénych ke splnéni povinnosti Ruéitele
z Rucitelského prohldSeni, nemusi tento zplsob zajisténi dluhti z DIuhopist realné splnit sviij ucel, tj. umoznit
Vlastniktim dluhopisii domoci se svych narokd z Dluhopist vi¢i Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent. Soucasné
mohou tato rizika zhorsit platebni schopnost jak Emitenta (pokud dopadnou na spoleénost ze Skupiny, ktera je
pfijemcem financovani od Emitenta), tak Rucitele, tj. vyznam téchto rizik se mize multiplikovat.

(b) Riziko dalsiho dluhového financovani a/nebo jinych zavazkii Rucitele

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopistim omezen co do objemu
a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani. Rucitel dale neni omezen v poskytovani dal§iho ruc¢eni
¢i jin¢ho zajisténi dalSim spfiznénym a/nebo tfetim osobam. Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani
(Gvéru, zapljcky, vydani dluhopist atd.), nebo poskytnuti dal§iho ruceni ¢i jiného zajisténi Rucitelem muze
v koneéném dusledku znamenat, ze v pfipad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikti dluhopist
z Rucitelského prohlaseni uspokojeny v mensi mife, nez kdyby ke vzniku takového dalsiho zavazku na strané
Rucitele nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani a/nebo jinych zadvazki Rucitele tak roste riziko, Ze bude
ohrozena schopnost Rucitele plnit jeho povinnosti z Rucitelského prohlaseni. Rucitel k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu poskytl ru¢eni také dal§im spolecnostem ze Skupiny odlisnym od Emitenta, a to tak, jak je
popsano v podkapitole 13.8.11 ,,Vyznamné smlouvy* tohoto Zakladniho prospektu. Nasledujici tabulka znazornuje
objemy stavajicich zavazkt z dluhopisi emitovanych dalsimi spole¢nostmi Skupiny, ve vztahu k nimz Rucitel
rovnéz poskytl rudeni, a rozloZeni splatnosti téchto zavazki v jednotlivych letech. Udaje jsou ke dni 18.6.2024.

Rok splatnosti Ceskomoravska Ceskomoravska Ceskomoravska Ceskomoravska
P Projektova Il a.s. | Projektova IV a.s. | Projektova V a.s. Projektova VI a.s.
2024 121.600.000 CZK 72.100.000 CZK 6.350.000 CZK
176.000 EUR
200 353.250.000 CZK 486.300.000 CZK 82.200.000 CZK
5 _
188.000 EUR
2026 - - 243.100.000 CZK 31.900.000 CZK
00 666.250.000 CZK 162.750.000 CZK 91.450.000 CZK 41.850.000 CZK
7
724.000 EUR
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2008 148.950.000 CZK 487.050.000 CZK 267.850.000 CZK 181.700.000 CZK
248.000 EUR
2029 - 169.300.000 CZK 389.650.000 CZK 849.950.000 CZK
2030 - - 409.000.000 CZK 324.600.000 CZK
2031 - - - 736.200.000 CZK
Celk 1.290.050.000 CZK | 1.377.500.000 CZK | 1.489.600.000 CZK | 2.166.200.000 CZK
elkem
1.336.000 EUR

Rucitel ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje vnitroskupinovy uvér na zékladé dohody
o postoupeni ze dne 30.4.2021 ve vysi jistiny 635.686 tis. CZK s véfitelem CMN Financing s.r.o., ICO: 09924019,
spole¢nosti se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ktery je taktéz
blize popsana v podkapitole 13.8.11 ,,Vyznamné smlouvy* tohoto Zakladniho prospektu.

Skupina vyznamnym zptsobem financuje svoji podnikatelskou Cinnosti prostfednictvim vydavani Dluhopisa.
Dlouhodobé zavazky Skupiny z vydanych dluhopisii €inily k 31.12.2023 5,73 mld. CZK a kratkodobé zavazky
Skupiny z vydanych dluhopisi €inily k 31.12.2023 1,08 mld. CZK. Celkova aktiva Skupiny k 31.12.2023 ¢inila
8,55 mld. CZK. Celkové zavazky Skupiny ve vztahu k vydanym Dluhopistim Cinily ke dni 31.3.2024 7,14 mld.
CZK a 5,09 mil. EUR. Zaroven plati, Ze obchodni G¢asti v n€kolika spolecnostech Skupiny jsou zastaveny ve
prospéch tietich osob z diivodu bankovniho financovani, coz obecné mize ohrozit schopnosti Rucitele dostat
zavazkim z Rucitelského prohlaseni.

(c) Zména struktury Rucitele

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopistim nijak omezen ohledné
své pripadné fuze, rozdéleni, zmény pravni formy, zmény své akcionaiské struktury atp. Kazda z téchto udalosti
pritom mutize vést k tomu, ze se snizi mnozstvi aktiv generujicich pfijmy Rucitele, ptipadn€ ze dojde k negativni
zmeén¢ vyznamné ovliviiujici hospodarské vysledky Ruditele. Takto negativni zmény mohu vést az k neschopnosti
Rucitele dostat jeho zavazkim z Ruditelského prohlaSeni.

(d) Stret zajmii

Rucitel 1 veskeré spolecnosti ve Skuping jsou pfimo ¢i neptimo ovladany akcionati Rucitele. V situacich, kdy bude
Rucitel vyzvan ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského prohlaseni, dojde ke vzniku stietu zajma akcionait
Rucitele, Emitenta, Rucitele a Vlastnikti dluhopist. I pfi dodrzeni vesSkerych zakonnych ustanoveni vztahujicich
se k takovym piipadim stfetu z4jma mize v disledku kteréhokoli z téchto ptipadu stietu zajma dojit k ohrozeni
zajmu Vlastnikt dluhopist, pri¢emz disledkem takového stfetu zajmt muize byt také ohrozeni schopnosti Rucitele
dostat jeho zavazkiim z Rucitelského prohlaseni.

2.3 Rizikové faktory tykajici se DIuhopisii

Rizikové faktory tvkajici se Dluhopisu jakozto dluhovych cennych papirt

(a) Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejn¢ jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize dojit k tomu, ze
Emitent nebude schopen splacet irokové vynosy Dluhopist, splatit jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit jinou
platbu vyplyvajici z Dluhopisti. Ekonomicka hodnota Dluhopisii tak miize byt pro Vlastniky dluhopist nizsi nez
vyse jejich piivodni investice, za urcitych okolnosti mize byt i nulova. Schopnost Emitenta splatit irokové vynosy
Dluhopist, jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist zavisi pfedevsim na
vykonnosti a hospodaieni spolecnosti ve Skupiné, kterym Emitent poskytne financovani z prostiedka ziskanych
z Emisi dluhopisi. V pfipadé, ze by tato vykonnost spolecnosti ve Skupiné byla nizsi oproti ocekdvanim Emitenta,
mobhla by tato skutecnost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(b) Absence pojistént pohledavek z Dluhopisii

Na pohledavky Vlastnikd dluhopistt z Dluhopisti se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim
z vydanych Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garanc¢niho fondu
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obchodnikt s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi napiiklad od pohledavek z vkladti u bank nebo
od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku
zakazniktim. Oproti témto finanénim produktim a sluzbam tak neni Vlastnikiim dluhopist poskytnuta dostate¢na
jistota, ze jejich pohledavky z Dluhopisi budou uspokojeny.

Rizikové faktory tykajici se podminek Dluhopisu
(c) Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze na Dluhopisy se nevztahuje zadna
inflacni dolozka. Realna hodnota investice do Dluhopisti tak mtize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovnéz zplisobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisti. Mira inflace v ¢eské ekonomice by podle
zavért Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2024* méla v roce 2024 dosdhnout hodnoty
2,7 %, se zvolnénim na 2,4 % v roce 2025. Predikce CNB z kvétna 2024 predpovida meziroéni celkovou inflaci
v roce 2024 ve vysi 2,3 %, v roce 2025 ve vysi 2 %.° Pokud vyse inflace pfekrodi vysi Cistych vynost z Dluhopist,
hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

(d) Riziko predcasného splaceni Dluhopisii

Nebude-li takové pravo Emitenta vylouc¢eno v Dopliiku dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist,
je Emitent opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné ozndmeného Vlastnikiim dluhopist veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisii zcela nebo castecné predcasné splatit ke dni uvedenému
v takovém oznameni o pred¢asném splaceni. K predasnému splaceni dluhopisi mize dojit také na zakladé
rozhodnuti Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1.1 Emisnich podminek) nezavisle na vili Emitenta.
Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise dluhopisti pfed datem jejich splatnosti (byt’ caste¢n¢), je Vlastnik
dluhopist vystaven riziku niz$iho nez pfedpokladaného vynosu z diivodu takového (byt ¢aste¢ného) predcasného
splaceni Dluhopisti.

(e)  Riziko likvidity

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢&i védomim nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo v zahraniéi
o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tetich zemi, trh pro rist malych a stiednich
podnikd nebo do mnohostranného obchodniho systému. Je zde proto snizend pravdépodobnost, Ze se vytvori
dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
V piipadé Dluhopisti nepfijatych k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rdst malych
a stfednich podnikd ani do mnohostranného obchodniho systému mtize byt zvlasté obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

¢ Menové riziko

Dluhopisy mohou byt vydavany v CZK, ptipadn¢ v EUR ¢i jiné méné. Vlastnik Dluhopisu, pro néjZz neni ména
Dluhopist ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho
pohledu mohou negativné ovlivnit koneény urokovy vynos DIluhopisti, vysi jmenovité hodnoty Dluhopist pfi
jejich splaceni nebo vysi jiné platby vyplyvajici z Dluhopisti. Zména v kurzu mény Dluhopist vici ptislusné méné
vyusti v piislusnou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v piislusnou zménu hodnoty
urokovych vynost Dluhopist, jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z Dluhopisi vyjadiené
v takové cizi méné. Pokud se napt. vychozi sménny kurz mény Dluhopist vici ptislusné meéné snizi (4. se relativneé
snizi hodnota mény Dluhopisti), sniZi se i cena Dluhopisu a plateb z Dluhopist vyjadienych v pfislusné méné.

Rizikové faktory tvkajici se Rucitelského prohlaseni a ru¢eni jim zalozeného

(g) Neexistence ustalené rozhodovaci praxe

K realizaci zajisténi dluhi z dluhopist prostiednictvim rucitelského prohlaseni doposud neni k dispozici ustalena
rozhodovaci praxe ¢eskych soudl. Nelze tedy s jistotou tvrdit, Ze soud rozhodujici o zalobé Vlastnika dluhopist
vici Ruciteli ohledné naroku vyplyvajiciho z rucitelského prohlaseni Rucitele, jehoz Gplné znéni je uvedeno
v kapitole 7. ,,Rucitelské prohlaseni* tohoto Zakladniho prospektu (dale jen ,,Rucitelské prohlaseni), bude
ruceni povazovat za fadn¢ sjednané, ptipadné v jakém rozsahu. V této souvislosti je tieba zejména upozornit, ze
konkrétn€ ptijeti Rucitele Vlastniky dluhopisti ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1 Obcanského
zakoniku je u dluhopist v rucitelskych prohlaSenich vztahovano k okamziku koupé dluhopisii, pfiCemz tato

4 Viz makroekonomickd predikce MF CR zdubna 2024 dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475.

Viz priib&zné aktualizované prognozy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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zavedena trzni praxe, pouzita také v ¢lanku 2.2 Rucitelského prohlaseni, nemusi byt pfislusSnym soudem pfijimana
za platnou a ucinnou. Pokud by bylo Rucitelské prohlaseni, byt’ ¢astecné, shledano za neplatné a/nebo netic¢inné,
nemusi tento zpusob zajisténi dluhii z Dluhopist realné splnit sviyj Gicel, tj. umoznit Vlastniktim dluhopisi domoci
se svych narokt vii¢i Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent.

(h) Omezeni zajisténych dluhi dle Rucitelského prohlaseni

Rucitel v Rucitelském prohlaseni omezil objem svého rucitelského zavazku na dluhy Emitenta z Dluhopisti viici
Vlastniktim dluhopist do vyse 2.000.000.000,- K¢ (slovy: dvé miliardy korun ceskych) a datem vzniku zajisténych
dluhtt do posledniho dne trvani DIluhopisového programu. Bude-li hodnota zajisténych pohledavek Vlastniki
dluhopistt vi¢i Emitentovi pfesahovat uvedenou castku, nevznikne Ruciteli povinnost uspokojit vSechny
pohledévky Vlastnikti dluhopisti v plné vysi, pficemz v souladu s podminkami Rucitelského prohlaseni budou
zajisténé dluhy splnény v potadi podle toho, kdy budou Ruciteli doruceny pftislusné pisemné zadosti Vlastnikt
dluhopist. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny pro dosazeni maximalni ¢astky ruceni, nebudou Rucitelem
uhrazeny.

(i) Riziko neplneni

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, ze Ruéitel nemusi disponovat dostatecnym mnozstvim
finan¢nich prostfedkd ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského prohlaseni. Rucitel je holdingovou spole¢nosti
zastiesujici realitni holding zaméfeny zejména na vlastnictvi a spravu komercnich budov (Skupinu). Naplni
¢innosti Rucitele je tak fizeni, financovani a i€ast v jinych spole¢nostech. S ohledem na charakter Rucitele jakozto
holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodaiské vysledky Rucitele piimo zavislé na hospodatskych
vysledcich spole¢nosti ze Skupiny, pfi¢emz spolecnosti ze Skupiny jsou povinny pribézné splacet i jiné zdroje
externiho financovani nez prostiedky ziskané z Emisi dluhopisti. Pokud hospodaiské vysledky spolecnosti ze
Skupiny nebudou dostacujici k vygenerovani prostiedkti dostatecnych ke splnéni povinnosti Rucitele
z Rucitelského prohlaseni (pfi¢emz néktera souvisejici nejvyznamnéjsi rizika jsou uvedena vyse v této kapitole 2.
»Rizikové faktory™), nemusi tento zpusob zajisténi dluhti z Dluhopisi realné splnit svij 0Gcéel, tj. umoznit
Vlastniktim dluhopisti domoci se svych naroka vii¢i Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent. Rucitel pfitom poskytl
nékolik rucitelskych prohlaseni, jak je popsano v podkapitole 13.8.11 ,,Vyznamné smlouvy* tohoto Zakladniho
prospektu, ¢imz dochazi k tzv. rozmélnéni zajisténi. Rucitelska prohlaseni tedy nemuseji byt, v pfipadé soucasné
potieby realizace vice znich s ohledem celkové zavazky Skupiny z vydanych Dluhopisii, plné uspokojeny.
Zaroven plati, ze v ptipad¢ realizace rucitelskych prohlaseni jsou zvyhodnéni ti véritelé, ktefi realizace ptislusného
zajisténi podle Rucitelského prohlaseni dosahnou diive nez ostatni.

G) Riziko neucinnosti Rucitelského prohlasent

Ruceni Rucitele ve vztahu k dluhiim Emitenta z Dluhopisti je zalozeno Rucitelskym prohlasenim. Zakon
¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptisobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen
Insolvenéni zakon®), pfitom stanovi urcité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neG¢inna
vici tietim osobam, zejména vuci véfitelim dluznika. Net€innymi jsou zejména pravni jednani bez ptiméfeného
protiplnéni, pravni jednani zvyhodnujici véfitele nebo pravni jednani umysiné zkracujici uspokojeni véfitele.
Prevzetim ruéeni podle Rucitelského prohlaseni se Rucitel zavazuje k tomu, Ze splni dluhy Emitenta, pficemz
Emitent je jim ovladanou osobou, se kterou tvofi Rucitel konsolida¢ni celek. Pfestoze ma Emitent za to, Ze nejsou
v daném pfipad¢ dany divody pro netéinnost Ruéitelského prohlaseni, nebot’ vytézek z Emisi dluhopist je urcen
na poskytnuti financovani spolec¢nostem ze Skupiny, nelze vyloudit, ze v pfipadé insolvencniho fizeni vedeného
proti Ruciteli jako dluznikovi miize dojit ke zpochybnéni ucinnosti Rucitelského prohlaseni. Pokud by insolvencni
soud rozhodl, Ze ruceni zfizené dle Rucitelského prohldSeni napliiuje nékteré z vySe zminénych znakd a je
neucinné, dluhy z Dluhopisti by se staly nezajisténymi ru¢enim Ruditele a plnéni z jiz poskytnutého ruceni by
s velkou pravdépodobnosti muselo byt vraceno do majetkové podstaty k uspokojeni ostatnich dluht Rucitele.

Dle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné pohledavky
vetitele, ma véfitel pravo domahat se, aby soud ur€il, ze pravni jednani dluznika neni vaci véfiteli pravné ucinné.
Relativni neti¢innost zaklada pravo vétitele domahat se uspokojeni pohledavky i z toho, co net¢innym ukonem
z majetku dluznika uniklo, tj. v daném piipadé€ plnénim na zakladé Rucitelského prohlaSeni. Nelze vyloucit, Ze
zaloZeni takového uU¢inku by bylo soudem ¢i jinym pfislusSnym organem shleddno v jeho pravomocném
rozhodnuti.

Rizikové faktory tykajici se finanéniho trhu relevantniho pro Dluhopisy

(k) Riziko pevné urokové sazby Dluhopisii

Investor by si mél byt védom, ze ceny Dluhopist s pevnym urokovym vynosem a velikost trzni Grokové miry se
chovaji protichtidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k rustu cen DIluhopisii s pevnym
urokovym vynosem na trhu a naopak. Vlastnika Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem tak mtize postihnout
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riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvySily trzni Grokové sazby. Nestanovi-li tak pfislusny
Doplnék dluhopisového programu, je nominalni tirokova sazba stanovena v Dopliiku dluhopisového programu pro
prislusnou emisi Dluhopist s pevaym trokovym vynosem po dobu existence DIuhopisti s pevnym trokovym
vynosem neménna, avsak aktualni urokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zmeéni trzni
urokova sazba, se v opaéném sméru méni cena Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem. To znamena, ze pokud
se trzni urokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem. Plati také pravidlo, ze ¢im je
splatnost Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rist trznich rokovych
mer.

) Riziko spojené s diskontovanym Dluhopisem

Obdobné jako v ptipadé Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
vystaveny riziku poklesu jejich trzni ceny v disledku zmén trznich urokovych sazeb. Vynos DIuhopisu na bazi
diskontu je pfedem dan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou takového Dluhopisu a jeho emisnim kurzem, zatimco
trzni Grokové sazby se zpravidla denné méni. Se zménou trzni trokové sazby se méni také trzni cena Dluhopisu
na bazi diskontu, ale v opacném sméru. Porostou-li trzni tirokové sazby, trzni cena Dluhopisti na bazi diskontu
bude klesat a naopak. Ceny dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny dluhopisii s pevnou
urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich urokovych sazeb nez u fixné Grocenych

dluhopist se stejnou splatnosti.
(m) Riziko spojené s Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem

Vynosy Dluhopisii s pohyblivym urokovym vynosem jsou zavislé na vyvoji n€kterych pfedem definovanych
hodnot. Vlastnik dluhopisu s pohyblivym urokovym vynosem je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb, a tedy
nejistych rokovych piijmt. Investovani do téchto Dluhopisti s sebou nese riziko, které neni spojovéano
s obdobnym investovanim do dluhopisii s pevnym vynosem, a to ze vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi nez
vynos dluhopisti s pfedem stanovenym pevnym vynosem za stejné obdobi. Vyvojem pohyblivych trokovych
sazeb je dale ovlivnéna i realna cena Dluhopist. Investofi jsou proto vystaveni riziku, ze realna cena Dluhopist
pti poklesu pohyblivych urokovych sazeb klesne, a investofi tak mohou pfijit o ¢ast své ptivodni investice.

Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hospodaiskych vysledkd Rucitele vykazanych v jeho zvefejnénych
auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérkach, neumoziuji investorim do DIluhopisti pfedem odhadnout,
jakou trokovou sazbou a pro jaka Vynosova obdobi budou jimi vlastnéné Dluhopisy Gro¢eny. Vynos tak mize
byt nizsi, nez vlastnik takovych Dluhopisi ptivodné ocekaval. Vyvojem hospodaiskych vysledki Rucitele
vykazanych v jeho auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérkach, od kterych se odviji konkrétni vyse
urokové sazby pouzité pro jednotliva pfislusna Vynosova obdobi, je také ovlivnéna redlna cena Dluhopist.
Investofi jsou proto vystaveni riziku, ze redlna cena Dluhopisi pfi zméné pouzité irokové sazby pro nasledujici

vvvvvv

n) Riziko spojené s Dluhopisy s vynosem urcenym dle Seznamu intervalii hodnot Rozhodného ucetniho
ukazatele

Vynos Dluhopist s vynosem uréenym dle Seznamu intervald hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele je zavisly
na ucetnich vysledcich podnikani Rucitele, a to na Cistém obratu za GCetni obdobi, nebo na konsolidovaném
vysledku hospodateni, dle podminek konkrétniho Dopliku dluhopisového programu. Rucitel obé tyto ucetni
hodnoty miize ptimo ovlivnit svou vlastni ¢innosti, pfiCemz v tomto piipadé dochazi ke stfetu zajma Ruditele a
Vlastnikt dluhopist, kdy v zajmu Rucitele jakozto osoby pfimo ovladajici Emitenta je, aby Dluhopisy s vynosem
uréenym dle Seznamu intervald hodnot Rozhodného ti€etniho ukazatele nesly co mozna nejnizsi tirokovy vynos.
Emitent soucasn¢é upozoriiuje, ze dle Emisnich podminek nebude mit na stanoveni Rozhodného ucetniho
ukazatele, a tedy zprostfedkované na stanoveni trokové sazby pfislusnych DIuhopisti s vynosem ur¢enym dle
Seznamu intervald hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele, zadny vliv skutecnost, Ze opravnéni auditofi Rucitele
ve vztahu ke kterékoli konsolidované ro¢ni ucetni zavérce Rucitele vyhotovené po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu ve své zpraveé uvedou vyhrady, Gpravy vyroku, odmitnou provést vyrok nebo zdlrazni
jakékoli skutecnosti. Je nutno upozornit na to, jaka konkrétni hodnota Rozhodného ucetniho ukazatele bude pro
dané vynosové obdobi pouzita, bude mit vliv také to, zda auditovana konsolidovana ro¢ni ti€etni zavérka Rucitel
bude jiz vyhotovena ptede dnem, kdy se bude stanovovat hodnota Rozhodného tcetniho ukazatele ptislusna.

(o) Regulace a reforma referencnich sazeb miize negativne ovlivnit hodnotu Dluhopisit navazanych nebo
odkazujicich na takovou referencni sazbu

Urokové sazby a indexy, které jsou povazovany za referencni sazbu (véetné PRIBOR) jsou pfedmétem narodni
i mezinarodni regulace a moznych zmén (reformy). Nekteré z téchto reforem jsou jiz G€inné a dalsi budou
implementovany. Reformy mohou zptisobit odlisny vyvoj referencnich sazeb nez v minulosti, jejich ukonceni a
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dalsi nepredvidatelné diasledky. Jakykoliv dusledek mtze mit negativni vliv na Dluhopisy navazané nebo
odkazujici na referencni sazbu.

Naftizeni o indexech se uplatiiuje od 10.1.2018. Tyka se poskytovani referenc¢nich sazeb, dodavani vstupnich udaju
pro stanovovani referenénich hodnot a pouzivani referen¢nich sazeb v ramci Evropské unie. Nafizeni o indexech
mimo jiné (i) pozaduje, aby spravci referen¢nich sazeb méli povoleni nebo byli registrovani a (ii) zakazuje uziti
referen¢nich sazeb spravovanych spravci, ktefi k sprave referencnich sazeb nemaji povoleni ¢i nejsou registrovani,
osobam regulovanym v ramci Evropské unie (véetné Emitenta). Nafizeni o indexech mlize mit vyznamny vliv na
Dluhopisy navdzané nebo odkazujici na referencni sazby PRIBOR, a to zejména pokud dojde ke zmeéné
metodologie ¢i dalSich podminek PRIBOR z dtivodt plnéni podminek vyzadovanych Natfizenim o indexech. Tyto
zmény mohou, mimo jiné, zpUsobit snizeni ¢i zvySeni sazby Ci jinak ovlivnit volatilitu zvetejnéné sazby ¢i jeji
hodnotu.

Jakakoliv reforma ¢i dohled ve vztahu k referenénim sazbam muize obecné zvysit naklady na spravu ¢i jinou
¢innost ve vztahu ke stanovovani referencnich sazeb a plnéni podminek regulace. Tyto faktory mohou zpisobit (i)
neochotu ucastnikl trhu podilet se na spravé a vytvareni referencnich sazeb, (ii) zmény v pravidlech a metodologii
uzivanych pro referenéni sazbu, nebo (iii) vést k ukonéeni referen¢ni sazby. V disledku moznych zmén a uprav
referenc¢nich hodnot bude dochazet k nartstu rizik spojenych s jejich pouzivanim v podnikatelské Cinnosti
Emitenta, véetn¢ emisi Dluhopisti uzivajicich referen¢ni sazbu PRIBOR pro stanoveni trokového vynosu
Dluhopisti. Tato rizika obecné zahrnuji: (i) pravni rizika pramenici z potencidlnich zmén vyzadovanych
v dokumentaci pro nové a stavajici transakce, (ii) finan¢ni rizika pramenici z jakychkoliv zmén v ohodnoceni
smluv ¢i finan¢nich instrumenti navazanych na referencni hodnoty nebo sazby, (iii) cenova rizika pramenici ze
skutecnosti, jak zmény referenc¢nich hodnot nebo sazeb mohou ovlivnit ocefiovaci mechanismus smluv ¢i
nekterych jinych instrumentt, (iv) provozni rizika pramenici z pfipadného pozadavku upravy IT systémd,
ohlasovani tykajici se infrastruktury obchodovani a dalSich provoznich procesti a (v) rizika jednani se zakazniky
v pifechodném obdobi pfi zohlediiovani téchto zmén.

Rizikové faktory tvkajici se Slosovatelnych dluhopistu

(v) Riziko, ze rozhodnuti o investici do Dluhopisu bude uskutecneno primarné s vidinou ziskani slosovatelné
prémie

Slosovatelny dluhopis je listinny Dluhopis s vynosem uréenym kombinaci pevné urokové sazby a prémie v podobé
pevné stanoveného dodateéného vynosu, na kterou vznikne Vlastnikovi dluhopisu narok pouze v ptipade nahodilé
udalosti — vylosovani konkrétniho jednotlivého Slosovatelného dluhopisu v ramci slosovani organizovaného
Emitentem. Rozhodovani potencialnich investort o investici do Slosovatelnych dluhopisti miize byt potencialné
ovlivnéno moznosti ziskani slosovatelné prémie. Pravdépodobnost zisku slosovatelné prémie investorem je
ovlivnéna poctem zptsobilych Slosovatelnych dluhopisti v ramci dané Emise dluhopist a je nizka.

(q) Riziko chybného slosovani

Pribéhu slosovani realizovaného Emitentem ve vztahu ke Slosovatelnym dluhopisim bude fyzicky piitomen
notaf, ktery notafskym zapisem osvédc¢i jeho skutkovy déj. Notafsky zapis bude po slosovani zvetejnén do
2 pracovnich dnd na webovych strankach Emitenta. Samotné slosovani bude realizovano pomoci software
zajistujiciho generovani nahodnych ¢isel. Bezprostfedné po slosovani bude vygenerovan softwarovy protokol
o slosovani, ktery bude také zvefejnén. Narok na pfiznani slosovatelné prémie ve vztahu ke konkrétnim
Slosovatelnym dluhopisiim vznikne v okamziku zvefejnéni pfislusného notatského zapisu, ktery bude obsahovat
zavazné vysledky slosovani.

I pfes opatfeni uvedena v predchozim odstavci teoreticky mize dojit k jednomu ¢i vice pochybenim pfi pribéhu
slosovani, které mohou zapficinit jeho vady. MiiZze se jednat jak o technické zavady (napf. chybnou operaci
slosovaciho software ¢i jakékoliv dalsi selhani technického vybaveni), tak i o selhani lidského faktoru (napf. Spatné
nastaveni slosovaciho software, vyhotoveni notarského zapisu s chybnymi informacemi). Pii jakékoliv
pochybnosti o spravnosti slosovani bude Emitent v maximalni mozné mife postupovat tak, aby chranil pravni
jistotu vlastnik® Slosovatelnych dluhopisii a napravil veskeré potencialni vady, které¢ bude mozné pieklenout, aniz
by mohlo dojit ke zpochybnéni slosovéani jako celku. Dojde-li k takovému pochybeni, které nebude mozné
s ohledem na uvedené principy napravit, Emitent zajisti opakovani predmétného slosovani bez zbyte¢ného
odkladu.
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3. ODPOVEDNE OSOBY, PROHLASENi NEBO ZPRAVA ZNALCE A INFORMACE OD
TRETICH STRAN

3.1 Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu je
Emitent — spole¢nost Ceskomoravska Projektova VII a.s., ICO: 21496510, se sidlem Véclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 28803.

3.2 Prohlaseni odpovedné osoby

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou idaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu v souladu
se skutecnosti, a ze v tomto Zakladnim prospektu nebyly zaml€eny zddné skutecnosti, které by mohly zménit
vyznam tohoto Zakladniho prospektu.

Ceskomoravska Projektova VII a.s.

\ —-WP
\

Jméno: Ing. et Ing. Radek Stacha

Funkce: Predseda spravni rady
Datum: 19.6.20I24

3.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento Zakladni prospekt neobsahuje zpravy znalct, s vyjimkou zpravy auditora k auditované mezitimni ucetni
zavérce Emitenta za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024, zpravy auditora k auditované konsolidované ucetni
zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023 a zpravy auditora k auditované konsolidované ucetni zavérce
Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2022. Audit vSech tii uvedenych ucetnich vykazii provedla spole¢nost BDO
Audit s.r.o., ICO: 45314381, se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 7279, vedena v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod osvéd&enim ¢&. 018, statutdrni auditor a odpovédna osoba Ing.
Jifi Kadlec, evidenéni &islo KA CR 1246, pracovni adresa V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4 (déle jen
,»Auditor).

Zprava Auditora k mezitimni Gcetni zdvérce Emitenta za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024 byla zpracovana na
zakladé Zadosti Emitenta a do tohoto Zakladniho prospektu byla zatazena se souhlasem Auditora a pro uGcely
tohoto Zakladniho prospektu. Zpravy Auditora ke konsolidovanym uc¢etnim zavérkam Rucitele za obdobi koncici
k 31.12.2023 a obdobi kon¢ici k 31.12.2022 byly zpracovany na zakladé zadosti Rucitele a do tohoto Zakladniho
prospektu byly zatazeny se souhlasem Auditora a pro Gcely tohoto Zakladniho prospektu.

Auditor nema zadny podstatny zdjem v Emitentovi ani v Ruciteli. Emitent v této souvislosti zvazil predev§im
mozné vlastnictvi cennych papirti vydanych Emitentem a/nebo Rucitelem Auditorem, moznou piedchozi ucast
Auditora v organech Emitenta a Rucitele, mozny pracovni ¢i obdobny pomér Auditora k Emitentovi a/nebo
k Ruciteli ¢i mozné propojeni Auditora s jinymi osobami zucastnénymi na Emisich dluhopist ¢i jinak na
Dluhopisovém programu.

34 Informace od tietich stran

Emitent vtomto Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod carou vychazi
z nasledujicich zdroji obsahujicich informace od tfetich stran, aktudlnich k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho
prospektu:

(a) dokument Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2024, dostupny na webu

https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475;
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(b)

(©

(d)

(e)

¢

(2

(h)

(i)

@

(k)

M

(m)

pribézné aktualizované prognézy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/;

systtm  certifikace = budov  podle standardu BREEAM ®  dostupny na  webu
https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-brecam-leed-sbtoolcz/certifikace-
budov-breeam;

informace k nezavislé certifikaci LEED dostupné na webu https://www.usgbc.org/leed;

informace a nemovitostni analyzy pravidelné zvefejiované spolecnosti Knight Frank na webu
https://www.knightfrank.com/;

informace a nemovitostni analyzy pravidelné zvefejiiované spolecnosti Colliers na webu
https://www.colliers.com/;

informace a nemovitostni analyzy pravideln¢ zvefejiované spole¢nosti JLL na webu
https://www.jll.co.uk/;

informace a nemovitostni analyzy pravidelné zvefejilované spoleCnosti CBRE na webu
https://www.cbre.com/;

informace a nemovitostni analyzy pravidelné zvefejiiované spolenosti Savills na webu
https://www.savills.com/;

informace a nemovitostni analyzy pravideln¢ zvetfejiiované spolecnosti BNP Paribas Real Estate na webu
https://www.realestate.bnpparibas.com/.

informace a nemovitostni analyzy pravidelné¢ zvefejiované spolecnosti Avison Young na webu
https://www.avisonyoung.de/;

informace a nemovitostni analyzy pravideln¢ zverefiované spolecnosti EHL na webu https://www.chl.at/;
a

informace a nemovitostni analyzy pravidelné zvetejiiované spolecnosti Cushman & Wakefield na webu
https://www.cushmanwakefield.com/.

Emitent prohlasuje a potvrzuje, ze informace z vyS$e uvedenych zdroju byly pfesné reprodukovany, a pokud je
Emitentovi znamo a v mife, ve které je schopen to zjistit z idaji zvefejnénych danou tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skute¢nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

3.5

Prohlaseni o schvaleni Zdkladniho prospektu

Emitent timto prohlasuje, Ze:

(a)
(b)

(©

(d)

tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piislusny organ podle Naiizeni o prospektu;

CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se iplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naftizeni o prospektu, a toto schvaleni by se nemélo chapat
jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, Rucitele nebo Dluhopist, ptfi¢emz
CNB neposuzuje hospodéiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta &i Ruéitele a schvalenim tohoto
Zakladniho prospektu se nevyjadiuje k budoucim ziskim Emitenta ¢i Rucitele ani k jejich schopnosti
splatit irokové vynosy, jmenovitou hodnotu nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist;

schvaleni uvedené pod pism. (b) vySe by se nemélo chépat jako potvrzeni Rucitele, Emitenta ani kvality
Emitentem vydanych Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu, a investofi by tak
vzdy méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist, a

tento Zakladni prospekt byl vypracovan ve formé zakladniho prospektu podle ¢lanku 8 Natizeni
o prospektu.
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4. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci tohoto Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise DIuhopisti,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v rdmci Dluhopisového programu
nesmi k zZadnému okamziku ptekrocit 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun ceskych). Jednotlivé Emise
dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k Gpisu a koupi pouze v Ceské republice,
a to vzdy za dodrzeni veskerych pravnich a jinych pozadavkd, a to kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi dluhopist
vydavanych v ramci Dluhopisového programu je mozné pouze v Ceské republice, a to za splnéni viech s tim
souvisejicich podminek. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB. Dluhopisy takto zejména
nebudou registrovany v souladu se Zakonem o cennych papirech USA a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na uzemi Spojenych statli americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt americkych
(tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak
nez na zéklad¢ vyjimky z registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu,
ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterda se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozSifovani jakychkoli materidlti vztahujicich se
k Dluhopistim.

Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi dluhopisii a nabyvatele Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni v§ech
piislusnych pravnich predpisi Ceské republiky, ve které dojde k nakupu, nabizeni, prodej nebo piedavani
Dluhopisti vydanych Emitentem v ramci tohoto Dluhopisového programu, jednotlivych Koneénych podminek
nebo jiného nabidkového ¢i propagac¢niho materialu ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve v§ech ptipadech
na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Kone¢né
podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagac¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny
v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Veftejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miize byt ¢inéna pouze pokud
byl tento Zakladni prospekt (vcetné jeho ptfipadnych dodatki) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly fadné
podany k ulozeni a uvefejnény Koneéné podminky dané Emise dluhopist nejpozdéji na pocatku takové verejné
nabidky.

Pied schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku ze strany CNB a jeho uvetejnénim a fadnym ozndmenim
a uvetejnénim Koneénych podminek jednotlivych Emisi dluhopisti (bude-li relevantni) jsou Emitent, upisovatelé
Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisti a vSechny dal$i osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane do
dispozice, povinni dodrzovat vyse uvedena omezeni pro vefejnou nabidku a nesmi vefejnou nabidku uskutecniovat.
V této situaci by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist ¢ini, o skuteénosti, ze Zakladni prospekt nebo
jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uveiejnén, resp. Ze nebyly dosud fadné podany k uloZeni a uvefejnény
Konec¢né podminky pfislusné Emise dluhopist, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou, a je-li nabidka
¢inéna takovym zpisobem, ktery se podle ustanoveni Nafizeni o prospektu nepovazuje za vetrejnou nabidku,
informovat takové osoby téz o souvisejicich omezenich.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude mit
za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi prislusSnymi omezenimi tykajicimi se
nabidky a prodeje Dluhopisii v Ceské republice, které se na ni a piisluny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze
(ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neprodd Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna
omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zptsob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by
Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dalsi
nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent mlze na zakladé¢ smlouvy v ramci vefejné nabidky povéfit umistovanim Dluhopisi Manazera, kdy
Manazer bude piijimat pokyny potencidlnich investort ke koupi Dluhopisii, at’ uz pfimo nebo prostiednictvim
svych finan¢nich zprostfedkovatelti v mezich zdkonné licence vSech zicastnénych osob.

Emitent upozormiuje, Ze DIuhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska (Velka Britanie) prostiednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i oznameni.
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5. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych a nesplacenych Dluhopisti 2.000.000.000,- CZK (slovy. dve miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent
této Castky v jinych ménach), s celkovou dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou, beéhem které
muize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v rdmci Dluhopisového programu, jak jsou tyto pojmy
definovany nize) ode dne schvéleni tohoto dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta,
tj. od 19.6.2024 (dale jen ,,Dluhopisovy program®), jsou vydavany podle zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdgjsich piedpisii (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spoleénosti Ceskomoravska Projektova VII a.s.,
ICO: 21496510, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28803 (dale jen ,,Emitent™). Dluhopisy
se Tidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale pfislusSnym dopliikem
Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi dluhopis vydavanou v ramci Dluhopisového programu
(dale jen ,,Emise dluhopisi‘), ktery bude v pfipad¢ vefejné nabidky Emise dluhopisti soucasti konecnych
podminek pfislusné Emise dluhopist (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu‘ a ,,Dluhopisy*).

Dluhopisovy program byl poprvé popsan v zdkladnim prospektu Emitenta schvaleném rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,,CNB®) &.j. 2024/072607/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00185/CNB/653 ze dne 27.6.2024, které
nabylo pravni moci dne 13.7.2024 (déle jen ,,Zakladni prospekt™). Pfi schvalovani Zakladniho prospektu CNB
byl Zakladni prospekt ze strany CNB posouzen pouze z hlediska tipInosti udajii v ném obsazenych, CNB pii jeho
schvalovani neposuzovala hospodaiské vysledky ani financni situaci Emitenta ¢i Rucitele a jeho schvalenim se
CNB nevyjadiuje k budoucim ziskim Emitenta ¢i Rugitele ani jejich schopnosti splatit trokové vynosy,
jmenovitou hodnotu nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopis.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny pouzité v téchto
Emisnich podminkach stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emisemi dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich pfedpisti upravujicich
vetejnou nabidku Dluhopisi jakozto cennych papiri.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopisii upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. Emisni
podminky kazdé Emise dluhopisti budou tedy tvofeny ustanovenimi téchto Emisnich podminek a ustanovenimi
Doplnku dluhopisového programu.

Pfislusny Doplnék dluhopisového programu muze (i) upravit, kterd z variant predpokladand Emisnimi
podminkami se ve vztahu k ptislusné Emisi dluhopist uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit a uptesnit ipravu obsazenou
v Emisnich podminkach. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota, podoba,
forma (bude-li relevantni) a pocet Dluhopisu tvotficich danou Emisi dluhopist, datum emise dané Emise dluhopist
a zpusob Upisu Dluhopisti v ramci této Emise dluhopist, vynos Dluhopist dané Emise dluhopist a jejich emisni
kurz, data vyplat irokovych vynost Dluhopist dané Emise dluhopisi (nebude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu) a datum koneéné splatnosti Dluhopisi dané Emise dluhopist.

Dluhopistim kazdé Emise dluhopist bude spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO: 25081489, se
sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (v souladu s ¢lankem 1.2.1 téchto Emisnich podminek dale jen ,,Centralni
depozitar*), pfipadn¢ jinou osobou povéienou pridélovanim koda ISIN, pridélen samostatny kod ISIN. Informace
o pridéleném kodu ISIN, pfipadné i o jiném identifikujicim daji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v piislusném Dopliiku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami veskerych
plateb Emitentem dle t€chto Emisnich podminek a ptislusného Doplitku dluhopisového programu zajistovat pro
Emitenta spolecnost Colosseum, a.s., ICO: 25133454, se sidlem Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6, Ceska
republika, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mé¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4754 (déle jen
,,Colosseum*), a to na zéklad¢ a za podminek smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a Colosseum
pro kazdou Emisi dluhopisi (dale jen ,,Smlouva s administratorem*). Emitent miZze povéfit vykonem sluzeb
administratora jinou nebo dalsi osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, a to pro kteroukoli
Emisi dluhopist a na zakladé¢ a za podminek Smlouvy s administratorem (Colosseum nebo takova jina osoba dale
jen ,Administrator). V pfipadé, ze kdykoli v dobé trvani individudlni Emise dluhopisi bude pozice
Administratora pro takovou Emisi dluhopisti neobsazena, bude ¢innost Administratora pro takovou Emisi
dluhopisti vykonavat Emitent sam, tj. veSkera pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo
Dopliiku dluhopisového programu piislusné Emise dluhopisii ¢inéna Administratorem nebo vi¢i nému, budou
¢inéna Emitentem nebo vi¢i nému, a Uréenou provozovnou (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 10.1.1 téchto
Emisnich podminek) bude sidlo Emitenta uvedené v pfislusné dob& v obchodnim rejstiiku, ledaze bude stanoveno
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jinak v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, nebo pokud Emitent oznami Vlastnikim dluhopist
zpuisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek jinou adresu Uréené provozovny. Stejnopis Smlouvy
s administratorem (pokud bude pro pfislusnou Emisi dluhopisti uzaviena) bude k dispozici k nahlédnuti
Vlastniktim dluhopisi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek) pfislusné Emise
dluhopisti v Pracovni dny (jak jen tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich podminek) od 9.00 do
16.00 hod. v Ur¢ené provozovné a po predchozi domluvé také v sidle Emitenta (bude-li odlisné od Urcené
provozovny).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v piislusném Doplitkku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypocti ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykonavat Colosseum, a to na zakladé pfislusné Smlouvy
s administratorem. Emitent mize povétit vykonem sluzeb agenta pro vypoclty spojené s provadénim vypocta
v souvislosti s DIuhopisy jinou nebo dalsi osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, a to pro
kteroukoli Emisi dluhopisti (Colosseum nebo takova jina osoba dale jen ,,Agent pro vypocty™). V pripadé, zZe
kdykoli v dobé trvani individualni Emise dluhopisi bude pozice Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopisi
neobsazena, bude ¢innost Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopisii vykonavat Emitent sam, tj. veskera
pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu piislusné
Emise dluhopist ¢inéna Agentem pro vypocty nebo vii¢i nému, budou ¢inéna Emitentem nebo vici nému.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v prislusném Doplitku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisi jako
manaZzer Emise dluhopist zajist'ovat Colosseum. Emitent miize povéfit vykonem sluzeb manazera jinou nebo dalsi
osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopisii (Colosseum nebo
takova jinad osoba dale jen ,,ManaZer®). V pfipadé¢, ze kdykoli v dob¢ trvani individualni Emise dluhopisti bude
pozice Manazera pro takovou Emisi dluhopisii neobsazena, bude ¢innost ManaZera pro takovou Emisi dluhopist
vykonavat Emitent sam, tj. veskera pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo Doplitku
dluhopisového programu pfislusné Emise dluhopist ¢inéna ManaZerem nebo vi¢i nému, budou ¢inéna Emitentem
nebo vici nému.

1 Obecna charakteristika Dluhopisi

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy mohou byt v ramei Dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale
jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry (déle jen ,,zaknihované Dluhopisy®), s tim, ze
podoba (a u listinnych Dluhopisi také forma) Dluhopist konkrétni Emise dluhopist bude uvedena v ptislusném
Doplitku dluhopisového programu.

V piislusném Dopliku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovitd hodnota jednoho DIuhopisu
prislusné Emise dluhopist, celkova predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist, pocet a ¢islovani
(v ptipadé, Ze bude relevantni) Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti, ména, v niz jsou Dluhopisy pfislusné Emise
dluhopistt denominovany, a dalsi podminky Dluhopisti dané Emise dluhopist, jak je uvedeno v téchto Emisnich
podminkéach.

Minimalni celkova jmenovitad hodnota Dluhopisii vydanych v ramci jedné Emise dluhopisi je nominalni hodnota
jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopisti a sou¢asné celkova jmenovita hodnota vSech dosud nesplacenych
Dluhopistt vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi v zadném okamziku piekroCit ¢astku
2.000.000.000,- CZK (slovy: dve miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech vydanymi soukromopravni
obchodni spolecnosti (korporatnimi dluhopisy).

S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani pfednostni prava tpisu.
1.2 Viastnici dluhopisii; prevod Dluhopisti

1.2.1  Viastnici dluhopisu

Vlastnikem zaknihovaného Dluhopisu je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené
spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO: 25081489, se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308, nebo
v evidenci jiné osoby opravnéné nebo poverené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirii nebo jeji ¢asti
v souladu s pravnimi ptedpisy Ceské republiky, popfipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastnikii
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zaknihovanych cennych papirti v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (spolenost Centralni depozitat
cennych papird, a.s., jakykoliv jeji pravni nastupce nebo jina osoba opravnéna nebo povétrenad vedenim evidence
zaknihovanych cennych papird nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky spoleéné dale jen
,»Centralni depozitai) (dale jen ,,Vlastnik zaknihovanych dluhopisi*). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu
dorucené Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent
a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou vlastniky zaknihovanych Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodii zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k takovym zaknihovanym Dluhopisim neprodlen¢ informovat Administratora, a to prostfednictvim
oznameni doruc¢eného do Urcené provozovny.

K prevodu zaknihovanych Dluhopis dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe. V piipadé zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitaii na uctu zékaznika dochazi k prevodu takovych zaknihovanych Dluhopist
(1) zapisem prevodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitaie
s tim, Ze majitel uctu zadkaznika je povinen neprodlen¢ zapsat takovy pievod na ptislusny ucet vlastnika, a to
k okamziku zdpisu na ucet zakaznika, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky zaknihovanych dluhopist
v ramci jednoho Uctu zékaznika, zapisem pievodu na Gctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, ktera je jako vlastnik
Dluhopisu uvedena v seznamu vlastnikl listinnych Dluhopistt vedeném Emitentem (dale jen ,,Seznam vlastniki
listinnych dluhopist‘ a ,,Vlastnik listinnych dluhopisii, Vlastnik listinnych dluhopisii spolecné s Vlastnikem
zaknihovanych dluhopisti déle jen ,,Vlastnik dluhopisti®). K u¢innosti pfevodu listinného Dluhopisu vuci
Emitentovi se vyZaduje pfedloZeni listinného Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiného dikazu o tom,
ze piislusna osoba je vlastnikem takového listinného Dluhopisu, Emitentovi. Emitent povede Seznam vlastnikti
listinnych dluhopist, budou-li Dluhopisy dané Emise dluhopisii vydany v listinné podobé. Jestlize zakon nebo
rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého
Vlastnika listinnych dluhopisi za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu
s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
listinnych dluhopist a které nebudou z jakychkoli diivodii zapsany v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopisi, jsou
povinny tuto skutecnost a titul nabyti vlastnictvi k listinnym Dluhopisim neprodlené oznamit Emitentovi, a to
prostiednictvim oznameni doruceného do sidla Emitenta.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena, av§ak pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistm,
mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2. téchto Emisnich podminek pfevody zaknihovanych Dluhopisti konkrétni
Emise dluhopisti pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3.1. téchto
Emisnich podminek).

1.3 Oddéleni prava na vynos

Odd¢leni prava na vynos Dluhopist formou vydani kuponti jako samostatnych cennych papiri se vylucuje.

1.4 Nekteré povinnosti Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu a pomérny trokovy vynos Dluhopisu
prislusnému Vlastnikovi dluhopisti (nejedné-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a zavazuje se mu
vyplacet uréené trokové vynosy Dluhopisu (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou ode Dne splatnosti dluhopist ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale jen ,,Diskontovana
hodnota®), v pfipadé predcasné splatnosti Dluhopisi vydanych s vynosem na bazi diskontu), to vSe v souladu
s témito Emisnimi podminkami, ve znéni pfislusného Doplitku dluhopisového programu, a pouzitelnymi
ustanovenimi aplikovatelnych pravnich piedpisti, zejména Zakona o dluhopisech.

,.Diskontni sazba“ znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, irokovou sazbu stanovenou jako
takovou v piislusném Dopliku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Doplnku
dluhopisového programu Emise dluhopisti s vynosem na bazi diskontu stanovena, pak plati, ze je rovna trokové
sazbég, pfi které by se Diskontovand hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise
(tj. urokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu ode Dne
splatnosti dluhopisii k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist
k Datu emise). Pro vylouceni pochybnosti plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou CNB nebo
jiného Finan¢niho centra. Takto ziskana hodnota bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na
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Ctyil desetinna mista, v piipadé jejiho vyjadieni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude
stanovena v procentualnim vyjadfeni.

15 Nedovolené financovani a financni zavazky

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapijcky, upisu nebo
koupé dluhopisti jakékoliv osobé, kterd neni soucasti Skupiny.

Emitent se dale nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve forme uvéru, zapijcky, tpisu nebo
koupé dluhopist jakékoliv spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem
a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu kolektivniho investovéani dle § 98
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investic¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,ZISIF®), tak, aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent se dale nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapijcky, Gpisu nebo
koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a pfislusnym
subjektem mohlo dojit k poruseni zékona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o bankach®), zejména ustanoveni § 2 odst. 1, resp. odst. 2 Zakona o bankach.

1.6 Rating

Rating Emitenta ani Dluhopisti kterékoli Emise dluhopisi nebyl k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
proveden. Bude-li ve vztahu k jakékoliv Emisi dluhopisii rating proveden, bude tato skute¢nost uvedena
v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

2 Datum a zpusob upisu Emise dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisit a Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisii

Datum emise kazd¢ Emise dluhopisti a Lhiita pro upisovani emise dluhopisti (jak jsou tyto pojmy definovany nize
v tomto ¢lanku 2.1) budou uvedeny v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda
k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi dluhopist, mize Emitent zbylé Dluhopisy z této Emise
dluhopist vydat kdykoli v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopisi ¢i piipadné Dodateéné lhuty pro
upisovani emise dluhopist (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 2.1), a to i postupné (v transich).
Emitent ma pravo v prub&hu Lhiity pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté Emise dluhopist, nez byla celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist, pokud pfislusny
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci. Maximalni mozné navySeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi bude uvedeno v piislusném Dopliku dluhopisového
programu. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhtitu pro upisovani Emise dluhopist (dale jen ,,Dodateéna
lhiita pro upisovani emise dluhopisti) a v této lhité (i) vydat Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty pfislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopist, nez byla celkova predpokladand jmenovitd hodnota pfislusné Emise dluhopist (ledaze toto pravo
Emitenta vylouéi prislusny Doplnék dluhopisového programu), a to i po uplynuti Lhity pro upisovani emise
dluhopisti. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhity pro upisovani emise dluhopist je Emitent povinen oznamit
zpusobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy
i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopisi,
a to jak v ramci Lhiity pro upisovani emise dluhopisi, tak v ramci Dodateéné lhity pro upisovani emise dluhopist.

Lhiita pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadna Dodatec¢na lhtita pro upisovani emise dluhopist skonci vzdy
nejpozdeji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3.1 téchto
Emisnich podminek) dané Emise dluhopist, ke kterému ma dojit k Gplnému splaceni nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopist (popiipadé zaplaceni Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedc¢asné splaceni Dluhopisii
s vynosem na bazi diskontu).

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo piipadné Dodatecné lhtty pro
upisovani emise dluhopisit oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti zpisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vsSech vydanych Dluhopist tvoficich pfisluSnou Emisi
dluhopist, avSak jen v ptipadé, ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané Emise
dluhopist je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladand jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopisii.

Pro tcely téchto Emisnich podminek znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit
k vydani Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplnku
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dluhopisového programu, a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisii* lhtitu pro upisovani Dluhopisti dané Emise
dluhopist, ktera je stanovena v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.
2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti pfislusné Emise dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v piislusném
Doplnku dluhopisového programu.

Emisni kurz Dluhopist pfislusné Emise dluhopist vydanych po Datu emise bude rovnéz uveden v piislusném
Doplniku dluhopisového programu a bude urcen:

(a) v ptipad€é Dluhopisti s pevnym nebo pohyblivym trokovym vynosem na zdklad¢é aktudlnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen o odpovidajici alikvotni urokovy vynos, a

(b) v piipadé Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu, se zohlednénim aktualnich trznich podminek,
diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopist Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové
Dluhopisy upsany,

pfiCemz aktualni emisni kurz bude pravidelné uvefejiovan zplsobem uvedenym v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Budou-li Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist umistovany formou vefejné nabidky, bude cena za nabizené
Dluhopisy uvedena v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise dluhopisti, popt. budou Dluhopisy jednotlivé
Emise dluhopisii vefejné nabizeny formou primarniho Gpisu za emisni kurz Dluhopist pfislusné Emise dluhopist
k Datu emise a nasledn¢ po zbytek lhiity vefejné nabidky za emisni kurz DIuhopist pfislusné Emise dluhopisti
uvedeny nebo uréeny a uvefejilovany zptsobem uvedenym v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
Pokud Doplné€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist takové pravo Emitenta nevylouci a bude-li
se jednat o Emisi dluhopisti pro zaknihované Dluhopisy, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat
k Datu emise Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij
majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisu, respektive celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti navysené postupem
predvidanym v ¢lanku 2.1 téchto Emisnich podminek. Kupni cena za ptevod takovych Dluhopist investorovi bude
stanovena stejnym zpisobem, jakym by byla stanovena cena za ipis kupovanych DIuhopist, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopistt uvedeného nebo urceného a wuvefejiovaného zplsobem uvedenym v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

2.3 Zpusob a misto upisu ¢i koupé Dluhopisii, zpiisob a lhita predani Dluhopisii a zpiisob a misto uhrady
emisniho kurzu

Zpusob a misto upisu ¢i koupé Dluhopist kazdé Emise dluhopisti, véetné tidaji o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zplsob a lhita pfedani DIuhopisti a zptisob a misto tthrady emisniho kurzu
upsanych ¢i koupenych Dluhopisti, budou stanoveny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3 Status

3.1 Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisi a veskeré Emitentovy penézité zavazky z takovych
Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, zajisténé (rucenim Rucitele), nepodminéné a nepodtizené zavazky Emitenta,
které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespoil
rovnocenné (pari passu) vuci vsem dal$im souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (resp. zajisténym
obdobnym zplsobem) zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisi.

3.2 Rucitelské prohlaseni

Rucitelské prohlaseni, které zaklada ruceni spolecnosti Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., ICO: 05142202,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (dale jen ,,Ruéitel*), za splnéni dluhtt Emitenta
z DIluhopist, je uvedeno v kapitole 7. ,,Rucitelské prohlaseni* Zakladniho prospektu.
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4 Vynosy Dluhopist
4.1 Dluhopisy s urokovym vynosem

4.1.1  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem budou uroc¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku dluhopisového programu, resp.
pevnymi Grokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi (jak je tento pojem definovan nize
v ¢lanku 4.1.4 téchto Emisnich podminek) v takovém Dopliiku dluhopisového programu.

4.1.2  Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem

Typy Dluhopisd s pohyblivym Grokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pohyblivym urokovym
vynosem budou uroceny:

(a) v ptipadé ,,Dluhopisii s vynosem na bazi souctu Referencni sazby a MarZe“ pohyblivou urokovou
sazbou odpovidajici pfislusné hodnoté Referenéni sazby zvysené nebo snizené o prislusnou Marzi (je-li
relevantni), nebo

(b) v piipadé¢ ,,.Dluhopisi s vynosem urcenym dle Seznamu intervali hodnot Referen¢ni sazby*
urokovou sazbou pritazenou k prislusnému Dni stanoveni referenéni sazby konkrétnimu intervalu hodnot
vybrané Referenéni sazby dle Seznamu intervald hodnot Referenéni sazby, nebo

(c) v ptipad¢ ,,.Dluhopisti s vynosem uréenym dle Seznamu intervalii hodnot Rozhodného ucetniho
ukazatele®* urokovou sazbou pfifazenou k pfislusnému Dni stanoveni rozhodného uéetniho ukazatele
konkrétnimu intervalu hodnot vybraného Rozhodného ucetniho ukazatele dle Seznamu intervalii hodnot
Rozhodného ucetniho ukazatele,

stanovenou pro piislusné Vynosové obdobi dle téchto Emisnich podminek a pfislusného Doplitku dluhopisového
programu.

Zvlastni ustanoveni pro Dluhopisy s vynosem na bézi souétu Referen¢ni sazby a Marze a Dluhopisy s vynosem
uréenym dle Seznamu intervalil hodnot Referenéni sazby

Hodnotu Referen¢ni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi zjisti Agent pro vypocty v Den stanoveni
referenéni sazby a v hodinu, kdy je to obvyklé pro piislusnou ménu ve Finanénim centru. Urokova sazba pro kazdé
Vynosové obdobi bude Agentem pro vypocty zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna
mista podle tfetiho desetinného mista. Ma-li dojit ve Vynosovém obdobi nejblize za¢inajicim po Dni stanoveni
referencni sazby ke zméné vyse urokové sazby pouzitelné pro takové Vynosové obdobi, sdéli Agent pro vypocty
bez zbyteéného odkladu po stanoveni tirokové sazby jeji vysi Administratorovi, ktery tuto bez zbyte¢ného odkladu
oznami Vlastnikim dluhopisti v souladu s ¢lankem 12 t&chto Koneénych podminek. Urokova sazba pro prvni
Vynosové obdobi bude zjisténa a zaokrouhlena Agentem pro vypocty, sdélena Agentem pro vypocty
Administratorovi a oznamena Vlastnikim dluhopist v souladu s timto odstavcem tohoto ¢lanku 4.1.2, to vse
nejpozdéji k Datu emise prislusné Emise dluhopisi.

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi minimalni vys$i urokové sazby Dluhopist s trokovym
vynosem zavislym na vyvoji Referenéni sazby, pak v ptipadé€, Ze by urokova sazba takovych Dluhopist stanovena
Agentem pro vypocty pro jakékoli pfislusné Vynosové obdobi byla nizsi, nez minimalni vySe Grokové sazby
takovych Dluhopist stanovena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, bude Grokova sazba takovych
Dluhopisti pro kazdé pfislusné Vynosové obdobi rovna minimalni vysi Grokové sazby takovych Dluhopist
stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Pokud piislusny Doplnek dluhopisového programu stanovi maximalni vysi Grokové sazby Dluhopist s irokovym
vynosem zavislym na vyvoji Referencni sazby, pak v ptipad¢, ze by Grokova sazba takovych Dluhopist stanovena
Agentem pro vypocty pro jakékoli pfislusné Vynosové obdobi byla vyssi, nez maximalni vySe urokové sazby
takovych Dluhopist stanovena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude Grokova sazba takovych
Dluhopisti pro kazdé pfislusné Vynosové obdobi rovna maximalni vysi urokové sazby takovych Dluhopist
stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Pokud tak stanovi ptislusny Dopln€k dluhopisového programu, bude ke zménam trokovych sazeb stanovenych
pro Dluhopisy s trokovym vynosem zavislym na vyvoji Referencni sazby dochéazet ve vztahu k jednotlivym za

Rozhodny ucetni ukazatel je ucetnim ukazatelem vztahujicim se k Ruéiteli, nikoliv k Emitentovi.
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sebou jdoucim Vynosovym obdobim pouze v pfipad€, Zze v Den stanoveni referenéni sazby se bude piislusna
Referencni sazba nalézat oproti nejblize pfedchozimu Dni stanoveni referencni sazby bud’ pouze ve vysSSim
intervalu, nebo naopak pouze v niz§im intervalu, tj. pfekroceni intervalu pfislusné Referencni sazby v opa¢ném
sméru nepovede ke zméné urokové sazby pro nasledujici Vynosové obdobi a pouzije se tak urokova sazba
pouzitelna pro predchozi Vynosové obdobi.

Emitent si k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni védom zadnych piipadd naruseni trhu nebo naruSeni
vyporadani, které ovliviiuji Referenéni sazby. Pokud by k pfipadu naruSeni trhu nebo naruseni vypotadani, které
ovliviiuji pouzité Referencni sazby, doslo pfed vyhotovenim Dopliku dluhopisového programu pro Dluhopisy
s urokovym vynosem zavislym na vyvoji Referen¢ni sazby, zohledni Emitent takovou skutecnost tak, ze Doplnek
dluhopisového programu bude rist nebo pokles Referencni sazby reflektovat, kdy v pfipadé zjevného
nadhodnoceni Referenéni sazby trokovou sazbu s odbornou pééi pfiméfené ponizi a v piipadé zjevného
podhodnoceni Referen¢ni sazby urokovou sazbu s odbornou pééi piimérené navysi. Emitent by v takovém piipadé
zohlednil i vetejné dostupna vyjadieni organti vetejné moci.

Zvlastni ustanoveni pro Dluhopisy s vynosem uréenym dle Seznamu intervali hodnot Rozhodného uéetniho
ukazatele

Hodnotu Rozhodného éetniho ukazatele platnou pro kazdé Vynosové obdobi zjisti Agent pro vypocty v Den
stanoveni rozhodného ugetniho ukazatele k 11:00 hod. SEC. Urokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude
Agentem pro vypocty zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tietiho
desetinného mista. Ma-li dojit ve Vynosovém obdobi nejblize zac¢inajicim po Dni stanoveni rozhodného ucetniho
ukazatele ke zmén¢ vyse Urokové sazby pouzitelné pro takové Vynosové obdobi, sdéli Agent pro vypocty bez
zbytecného odkladu po stanoveni trokové sazby jeji vysi Administratorovi, ktery tuto bez zbytecného odkladu
oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 t&chto Koneénych podminek. Urokova sazba pro prvni
Vynosové obdobi bude zjisténa a zaokrouhlena Agentem pro vypoclty, sdélena Agentem pro vypolty
Administratorovi a oznamena Vlastnikim dluhopisi v souladu s timto odstavcem tohoto ¢lanku 4.1.2, to vse
nejpozdeji k Datu emise pfislusné Emise dluhopisu.

Pokud tak stanovi pfislusny Doplnék dluhopisového programu, bude ke zménam trokovych sazeb stanovenych
pro Dluhopisy s vynosem urcenym dle Seznamu intervald hodnot Rozhodného tcetniho ukazatele dochazet ve
vztahu k jednotlivym za sebou jdoucim Vynosovym obdobim pouze v pfipadé, Ze v Den stanoveni rozhodného
ucetniho ukazatele se bude prislusny Rozhodny ti¢etni ukazatel nalézat oproti nejblize pfedchozimu Dni stanoveni
rozhodného ucetniho ukazatele bud’ pouze ve vysSSim intervalu, nebo naopak pouze v nizS§im intervalu,
tj. prekroceni intervalu pfislusného Rozhodného ucetniho ukazatele v opacném sméru nepovede ke zméné urokové
sazby pro nasledujici Vynosové obdobi a pouzije se tak tirokova sazba pouzitelna pro ptedchozi Vynosové obdobi.

Emitent je povinen v pfipadé realizace emise Dluhopisi s vynosem uréenym dle Seznamu intervald hodnot
Rozhodného ucetniho ukazatele zajistit, ze Rucitel do doby tplného splaceni veskerych takovych Dluhopist
s vynosem uréenym dle Seznamu intervali hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele uvetejni kazdou svou
auditovanou konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku vyhotovenou po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
a obsahujici Rozhodny ucetni ukazatel nejpozdé&ji do Sesti (6) mésict po skonceni kazdého fadného tcetniho
obdobi Rucitele, a to alespont ve sbirce listin obchodniho rejstiiku; v pfipadé, Zze Rucitel svou auditovanou
konsolidovanou ro¢ni €etni zavérku v uvedené lhité nesestavi a/nebo neuvetejni zde popsanym zptisobem, bez
ohledu na divod takového nesestaveni a/nebo neuvetejnéni auditované konsolidované ro¢ni ucetni zavérky
Rucitele (vcetné, nikoli vyluéné, v dusledku zaniku Rucitele), nema takova skutecnost vliv na zptisob stanoveni
urokové sazby Dluhopist s vynosem urc¢enym dle Seznamu intervalti hodnot Rozhodného Gcetniho ukazatele,
pri¢emz tato urokova sazba bude urcena dle posledni auditované konsolidované ro¢ni ucetni zavérky Rucitele
uvefejnéné ve sbirce listin obchodniho rejstiiku,

Emitent si k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni védom zadnych pifipadd naruseni trhu nebo naruSeni
vyporadani, které ovliviiuji kterykoli Rozhodny ucetni ukazatel. Pokud by k ptfipadu naruseni trhu nebo naruseni
vyporadani, které¢ ovlivituji kterykoli pouzity Rozhodny ucetni ukazatel, doSlo pfed vyhotovenim Dopliku
dluhopisového programu pro Dluhopisy s vynosem urcenym dle Seznamu intervalti hodnot Rozhodného ucetniho
ukazatele, zohledni Emitent takovou skute¢nost pii vyhotoveni pfislusného Doplitku dluhopisového programu.

Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze pokud opravnéni auditofi Rucitele ve vztahu ke kterékoli
konsolidované ro¢ni ucetni zavérce Rucitele vyhotovené po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ve své zprave
uvedou vyhrady, Gpravy vyroku, odmitnou provést vyrok nebo zdurazni jakékoli skutecnosti, nema takova
skuteCnost zadny vliv na stanoveni Rozhodného ui¢etniho ukazatele.
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Definice
,,2T repo sazbou“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi:

(1) urokova sazba v procentech, zjisténa z pfislusného Zdroje referencni sazby jako hodnota maximalni
dvoutydenni tirokové sazby pro repo operace provadéné CNB pfi vykonu ménové politiky, ktera je platna
pro den, kdy je 2T repo sazba zjistovana. Pokud neni mozno 2T repo sazbu zjistit zpisobem uvedenym
v tomto odstavci (i), pouzije se niZze uvedeny odstavec (ii).

(i1) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit 2T repo sazbu podle piedchoziho odstavce (i), bude se 2T repo
sazba rovnat urokové sazb¢ v procentech, kterou v dobré vite urci Agent pro vypocty s ptihlédnutim k 2T
repo sazbé zjisténé v souladu s pfedchozim odstavcem (i) v nejblizsi pfedchozi Pracovni den, v némz
byla sazba 2T repo sazba takto zjistitelnd, jakoz i s pfihlédnutim k vyvoji v ceském prostiedi repo operaci
provadénych CNB.

,Dluhopisy s irokovym vynosem zavislym na vyvoji Referen¢ni sazby“ se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi spole¢né Dluhopisy s vynosem na bazi souctu Referen¢ni sazby a Marze a Dluhopisy s vynosem
ur¢enym dle Seznamu intervali hodnot Referencni sazby.

.Dnem stanoveni referencni sazby* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den, ke kterému se stanovuje
Referenéni sazba pro ptislusné Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak, je Dnem stanoveni referencni
sazby pro pfislusné Vynosové obdobi Pracovni den nejblize predchazejici prvnimu dni, ktery se do takového
Vynosového obdobi zahrnuje.

,»,Dnem stanoveni rozhodného tcetniho ukazatele* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den, ke
kterému se stanovuje Rozhodny ucetni ukazatel pro pfislusné Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy
v prislusném Doplitku dluhopisového programu. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, je Dnem
stanoveni rozhodného ucetniho ukazatele pro prislusné Vynosové obdobi Pracovni den nejblize pfedchazejici
prvnimu dni, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.

»Finanénim centrem® se pro uUcely téchto Emisnich podminek rozumi misto uvedené v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu, kde se pevazné kotuji pfislusné Referenéni sazby.

~MarZzi“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi marze urcend v prislusném Doplitku dluhopisového
programu.

,PRIBOR" pro ucely téchto emisnich podminek znamena:

(1) urokovou sazbu v procentech p.a., zjisténou z ptislusného Zdroje referencni sazby jako hodnotu fixingu
urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové
obdobi, které odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi, a ktera je platna pro den, kdy je sazba PRIBOR
zjisStovana. V piipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které nebude sazba PRIBOR zjistitelna
timto zptsobem, pak sazbu PRIBOR uré¢i Agent pro vypocty na zakladé vypoctu linearni interpolace mezi
sazbou PRIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je sazba PRIBOR timto zplsobem zjistitelna,
a sazbou PRIBOR pro nejblizsi krats$i obdobi, pro které je sazba PRIBOR timto zpisobem zjistitelna.
Pokud neni mozno sazbu PRIBOR zjistit zptisobem uvedenym v tomto odstavci (i), pouzije se nize
uvedeny odstavec (ii).

(ii) Pokud nebude v kterykoli den mozné uréit sazbu PRIBOR podle piedchoziho odstavce (i), bude v takovy
den sazba PRIBOR urcena Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci urokové sazby prode;j
Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida prislusnému
Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 hod. SEC od alesponi 3 bank dle volby Agenta pro
vypocty pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. V piipadé, Ze se nepodati sazbu PRIBOR stanovit
ani timto postupem, bude se sazba PRIBOR rovnat urokové sazb¢ v procentech p.a., kterou v dobré vife
uréi Agent pro vypocty s pfihlédnutim k sazbé PRIBOR zjisténé v souladu s predchozim odstavcem

v

k vyvoji na prazském trhu ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit.

,Referen¢ni sazbou“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi sazba uvedena jako takova v piislusném
Doplitkku dluhopisového programu. Referencni sazbou pro Dluhopisy miize byt PRIBOR, nebo 2T repo sazba.

»Rozhodnym ucetnim ukazatelem se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi ekonomicky vysledek
Rucitele, ktery bude stanoven ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu jako konsolidovany ¢isty obrat za
ucetni obdobi nebo konsolidovany vysledek hospodaieni, uvedeny v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty
Rucitele, ktery je soucasti posledni uvefejnéné auditované konsolidované rocni ucetni zavérky Rucitele,
a oznameny Vlastnikiim dluhopist zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.
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»Seznamem intervali hodnot Referencni sazby“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi seznam
intervald hodnot vybrané Referenéni sazby, uvedeny v ¢asti 4.4 Doplitku dluhopisového programu, kolonce
Urokovd sazba stanovend dle Seznamu intervalii hodnot Referencni sazby, pro kazdou Emisi dluhopist
s Dluhopisy s vynosem uréenym dle Seznamu intervalti hodnot Referencni sazby.

»Seznamem intervali hodnot Rozhodného uicetniho ukazatele* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi
seznam intervaldl hodnot vybraného Rozhodného ucetniho ukazatele, uvedeny v ¢asti 4.4 Doplitku dluhopisového
programu, kolonce Urokovd sazba stanovend dle Seznamu intervalii hodnot Rozhodného ticetniho ukazatele, pro
kazdou Emisi dluhopisti s Dluhopisy s vynosem uréenym dle Seznamu intervalt hodnot Rozhodného ucetniho
ukazatele.

Zdrojem referencni sazby* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi:

(1) ve vztahu k PRIBOR tidaj uvedeny na internetovych strankach CNB v sekci Uvod > Finanéni trhy >
Penézni trh > PRIBOR > Fixing urokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR (resp. na
jakékoli piipadné jiné internetové strance &i sekei internetovych stranek CNB, jiné internetové strance i
sekci, nebo v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu PRIBOR) jako hodnota fixingu
urokovych sazeb prodeje na prazském trhu Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové
obdobi, které odpovida piislusnému Vynosovému obdobi, kterd je platna pro den, kdy je PRIBOR
zjistovan (tj. pro ptislusny Den stanoveni referenéni sazby).

(i1) ve vztahu k 2T repo sazbé udaj uvedeny na internetovych strankach CNB v sekci Uvod > Casto kladené
dotazy > Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB? (resp. na jakékoli ptipadné jiné internetové strance
&i sekei internetovych stranek CNB, jiné internetové strance ¢ sekei, nebo v jiném zdroji, ze kterého
Agent pro vypocty zjisti hodnotu 2T repo sazby) a prezentovany jako hodnota maximalni dvoutydenni
tirokové sazby pro repo operace provadéné CNB pii vykonu ménové politiky, které je platna pro den, kdy
je 2T repo sazba zjist'ovana (tj. pro pfislusny Den stanoveni referencni sazby).

4.1.3  Dluhopisy s pevaym urokovym vynosem ve spojeni s vynosem urcenym slosovatelnou prémii
(Slosovatelné dluhopisy)

Slosovatelné dluhopisy a slosovatelna prémie

Listinné Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Slosovatelné dluhopisy budou
uroceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku dluhopisového programu, resp. pevnymi
urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 4.1.4
téchto Emisnich podminek) v takovém Dopliku dluhopisového programu a soué¢asné budou zatazeny do slosovani
o dodate¢nou prémii (viz nize). Slosovatelnému dluhopisu je pii jeho upisu pfidéleno ¢iselné oznaceni, které je
v ramci dané Emise dluhopist unikatni a toto ¢iselné oznaceni je vyznaceno na kazdém listinném Slosovatelném
dluhopisu; v piipadé hromadné listiny tato uvadi ¢iselna oznaceni jednotlivych Slosovatelnych dluhopist, které
nahrazuje.

Jeden nebo vice Emitentem nahodné vylosovanych Slosovatelnych dluhopist prislusné Emise obdrzi k trokovému

vynosu prémii v podobé fixni ¢astky v mén¢, v niz jsou Slosovatelné dluhopisy denominovany dle ptislusného

Doplniku dluhopisového programu. Pocet slosovavanych prémii, vyse jednotlivych prémii a jejich splatnost budou

vzdy uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Splatnost dodatecné prémie bude:

(1) jednorazova ke Dni vyplaty urok piislusné Emise dluhopisii za Vynosové obdobi, ve kterém probehlo
slosovani, pficemz prémie bude vyplacena tomu, kdo bude vlastnikem piedmétného Slosovatelného

dluhopisu ke konci rozhodného dne ucast ve slosovani (dale jen ,,Rozhodny den pro slosovani®)
ve vztahu k tomuto Slosovatelnému dluhopisu, a/nebo

(i1) postupnd, vyplacena spolecné s Urokovym vynosem od Vynosového obdobi, ve kterém probéhlo
slosovani, az do Dne konecné splatnosti piislusného Slosovatelného dluhopisu, pfi¢emz kazda
z Casteénych vyplat prémie bude vyplacena tomu, komu bude svédéit narok na vyplatu ptislusného
urokového vynosu za pfislusné Vynosové obdobi.

Pravidla ¢lanku 6.3.1 niZe se uplatni obdobné i pti vyplaté prémie.

Pied¢asné splaceni vylosovaného Slosovatelného dluhopisu

V ptipadé, Zze u vylosovaného Slosovatelného dluhopisu s prémii s postupnou splatnosti doslo k pfedasnému
splaceni Dluhopisu, Emitent spolu se splacenim daného Dluhopisu vyplati i cely zbytek dosud nevyplacené prémie
tak, aby byla vyplacena plna ¢astka prémie do ptivodni doby splatnosti.
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Den slosovani a Rozhodny den pro slosovani

Prislusny Dopln€k dluhopisového programu stanovi den nebo vice dnti slosovani pro vSechna slosovani v ramci
trvani dané Emise (dale jen ,,Den slosovani®) a také misto a ¢as slosovani. Rovnéz pro pfislusné slosovani stanovi
Rozhodny den pro slosovani.

Slosovani

Slosovani je proces organizovany Emitentem, pfi kterém dojde k ndhodnému vylosovani jednoho nebo vice ¢isel
Slosovatelnych dluhopisti pfislusné Emise (dle pfislusného Doplitku dluhopisového programu), které ke svému
urokovému vynosu obdrzi dodatecnou prémii. Slosovani probéhne ve Dnech slosovani. Slosovatelny dluhopis
muze byt v rdmci jednoho slosovani vylosovan pouze jednou. Slosovatelny dluhopis, ktery bude v ramci jednoho
slosovani vylosovéan, bude opét zafazen do nasledujiciho slosovani, pokud se takové slosovani bude v souladu
s ptislusSnym Dopliitkem dluhopisového programu konat.

Pribéhu kazdého slosovani budou osobné pfitomni zastupci Emitenta a dale notaf, ktery notafskym zapisem
osveédei jeho skutkovy déj. Notarsky zapis bude po slosovani uvefejnén do 2 pracovnich dni ode Dne slosovani
na webovych strankach Emitenta. Pied zahajenim slosovani zastupci Emitenta zkontroluji spravnost a Gplnost
udaju potiebnych pro slosovani. Samotné slosovani bude realizovano pomoci software zajistujiciho generovani
nahodnych éisel. Bezprostfedné po slosovani bude vygenerovan softwarovy protokol o slosovani, ktery bude
zvetejnén. Narok na piiznani slosovatelné prémie ve vztahu ke konkrétnim Slosovatelnym dluhopisiim vznikne
v okamziku zvefejnéni ptislusného notarského zapisu, ktery bude obsahovat zavazné vysledky slosovani.

Pro ucast Slosovatelnych dluhopisii na slosovani ani pro vyplatu pfipadné prémie neni vyzadovan jakykoliv ikon
ze strany Vlastnikd dluhopist.

Slosovatelné dluhopisy vyloucené ze slosovani

Slosovatelné dluhopisy, které budou k Rozhodnému dni pro slosovani ve vlastnictvi Emitenta nebo k nimz byla
podana zadost o predCasné splaceni, resp. Cisla téchto Dluhopisti, budou ze slosovani vyfazena. Slosovatelné
dluhopisy, které k Rozhodnému dni pro slosovani jesté nebudou vydany, resp. ¢isla téchto Dluhopist, do slosovani
rovnéz nebudou zafazeny. VSechny ostatni Slosovatelné dluhopisy budou pfedmétem slosovani.

4.14  Spolecna ustanoveni pro urokové vynosy Dluhopisii

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho (1.) dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii Grokové sazbé stanovené pro pfislusné Vynosové obdobi dle
téchto Emisnich podminek a piislu§ného Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy budou vyplaceny za
kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy k datim uvedenym v Doplitku dluhopisového programu pro pfislusnou
Emisi dluhopist (dale jen ,,Den vyplaty troku‘), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek a
Smlouvou s administratorem pro pfislusnou Emisi dluhopist, bude-li pozice Administratora obsazena. Ve vztahu
ke kazdému jednotlivému Dluhopisu s urokovym vynosem bude Grokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista.
Je-li to vsak stanoveno v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, bude urokovy vynos za vSechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty urokti nebo ve vybrané Dny vyplaty
urokil nebo v Den splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.4 téchto Emisnich podminek); tim
neni jakkoli dotcena definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni trokového vynosu za piislusné Vynosové
obdobi.

,,Vynosovym obdobim*“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici Datem emise (vcetné)
a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty Grokl (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokt (véetn€) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty urokd (tento den
vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopist ptislusné Emise dluhopisii. Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty urokd neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich podminek).

4.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu jakékoli ¢astky odpovidajici urokovému vynosu (véetné vypoctu Diskontované hodnoty)
z Dluhopist za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tii sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti) kalendainich dnech, pficemz v piipadé netiplného mésice se
bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

4.3 Stanoventi urokového vynosu u Dluhopisii s pevnym urokovym vynosem

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem za kazdé obdobi
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1 (jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné
trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu
s pevnym Urokovym vynosem za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) béZného roku se stanovi jako nasobek
nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, prislusné Grokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem)
a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich
podminek.

4.4 Konec urocent Dluhopisii s urokovym vynosem

Dluhopisy s urokovym vynosem v ramci individualni Emise dluhopisti pfestanou byt Gro¢eny Dnem splatnosti
dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopisi‘““ se rozumi Den konecné splatnosti dluhopisti i Den pied¢asné splatnosti
dluhopist, pokud se nejedna o ¢aste¢né predcasné splaceni), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact (15)
Pracovnich dni (dale jen ,,Technicka lhuta“). V takovém pifipadé bude po uplynuti Technické lhiity na takovych
Dluhopisech s Girokovym vynosem nabihat urok z prodleni pii urokové sazbé stanovené zakonem, resp. pfislusnym
nafizenim vlady, pro urok z prodleni, a to az do (a) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou
vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového
programu splatné ¢astky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odlisSny od Emitenta) oznami Vlastnikiim dluhopist,
ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s pfedmétnymi Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti
nastane dfive.

4.5 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisi bude piedstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a
emisnim kurzem.

Pokud by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopisti s vynosem
na bazi diskontu Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto po dobu delsi nez je doba Technické lhtty,
bude po uplynuti Technické lhtity na takovych Dluhopisech s vynosem na bazi diskontu nabihat urok z prodleni
pii urokové sazb¢ stanovené zdkonem, resp. pfislusnym natizenim vlady, pro urok z prodleni, a to az do (a) dne,
kdy Vlastnikiim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi
podminkami splatné ¢astky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odlisny od Emitenta) oznami Vlastniktim dluhopisd,
ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s pfedmétnymi Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dalsimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti
nastane diive.

5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pied¢asnému Gplnému splaceni Dluhopisit Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize v ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek, bude cela nesplacena jmenovita
hodnota Dluhopistt dané Emise dluhopist splacena ke ,,Dni kone¢né splatnosti dluhopistu‘, ktery bude ke kazdé
konkrétni Emisi dluhopisti uveden v piislusném Doplitkku dluhopisového programu, a to v souladu s ¢lankem 6
téchto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pokud Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist takové pravo Emitenta nevylouci, je Emitent
opravnén kdykoli na zaklad¢é svého rozhodnuti fadn€ oznameného Vlastnikiim dluhopisi v souladu s ¢lankem 12
téchto Emisnich podminek (dale jen ,,Oznameni o pired¢asném splaceni®) veskeré zatim nesplacené Dluhopisy
konkrétni Emise dluhopist pfed¢asné splatit ke dni uvedenému v Oznameni o pfed¢asném splaceni, a to bud’ zcela,
nebo v ptipadeé Dluhopist s trokovym vynosem piipadné také pouze Castecne, a to i opakované (takovy den, vedle
jinych dni takto oznacCenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisa‘),
pricemz Den predcasné splatnosti dluhopist dle tohoto ¢lanku 5.2 nemulze nastat diive nez 35 (tficet pét) dni po
zvefejnéni Oznameni o predcasném splaceni zpuisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.
Oznameni o piedcasném splaceni je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné zcela nebo castecné splatit
vsechny Dluhopisy dané Emise dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplitkem
dluhopisového programu.
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Emitent piedcasn¢ zcela splati Dluhopisy s urokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 5.2 splacenim celé nesplacené
jmenovité hodnoty takovych Dluhopisii spolu s dosud nevyplacenym tirokovym vynosem narostlym na takovych
Dluhopisech do Dne ptedcasné splatnosti dluhopist.. Emitent pfedcasné zcela splati Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu dle tohoto ¢lanku 5.2 zaplacenim Diskontované hodnoty takovych Dluhopist stanovené ke Dni predc¢asné
splatnosti dluhopist.

Emitent ¢astecné splati Dluhopisy s irokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 5.2 splacenim piislu$né casti jmenovité
hodnoty takovych DIluhopist spolu s dosud nevyplacenym tirokovym vynosem narostlym na pfislusné predcasn¢
splacené ¢asti jmenovité hodnoty takovych Dluhopist do Dne pfedCasné splatnosti dluhopist.

Emitent je dale opravnén na zékladé¢ svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy pfedCasné¢ splatnymi postupem
stanovenym v ¢lanku 5.5 té€chto Emisnich podminek.

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastnikii dluhopisti

Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat pfed¢asné splaceni nebo odkup jimi vlastnénych Dluhopisti pfede Dnem
koneéné splatnosti dluhopisti za podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 téchto Emisnich podminek.

Pokud Dopln¢€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisii takové pravo Vlastnikti dluhopisti nevyloudi,
jsou Vlastnici dluhopisti dale opravnéni zadat o Gplné predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi ptislusné
Emise dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisti, a to na zdklad¢ pisemného oznameni urc¢eného
Emitentovi a doru¢ené¢ho na adresu Urcené provozovny. Dluhopisy, k nimz se vztahuje pisemné oznameni
Vlastnika dluhopisii dle predchozi véty tohoto ¢l. 5.3, budou Emitentem splaceny nejpozdéji ke dni, ktery
nasleduje tfi (3) mésice po doruceni pisemného oznameni Emitentovi na adresu Urcené provozovny dle piedchozi
véty tohoto €l. 5.3, ledaze Emitent stanovi v Dopliiku dluhopisového programu jinou lhitu splatnosti Dluhopisti
predcasné splatnych dle tohoto ¢l. 5.3 (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisi). Emitent pfedcasné splati Dluhopisy s Girokovym
vynosem dle tohoto ¢lanku 5.3 splacenim celé nesplacené jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud
nevyplacenym urokovym vynosem narostlym na takovych Dluhopisech do Dne pfedcasné splatnosti dluhopist.
Emitent pfedcasné splati DIuhopisy s vynosem na bazi diskontu dle tohoto ¢lanku 5.3 zaplacenim Diskontované
hodnoty takovych Dluhopist stanovené ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisa.

54 Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén kdykoliv odkupovat Dluhopisy na trhu nebo jinak jakymkoli zptisobem za jakoukoli cenu.

55 Zanik Dluhopisit odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené nebo jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a pitipadné je znovu proda, ¢i zda je ucini pred¢asné splatnymi ke dni uréenému Emitentem. V takovém
pfipadé prava a povinnosti z pfedmétnych Dluhopist bez dal$iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti
(dluhti) v jedné osobé (pficemz pro vylouceni pochybnosti plati, ze ustanoveni ¢lanku 6.3 téchto Emisnich
podminek se nepouzije).

5.6 Domnénka splaceni

Je-1i pro danou Emisi dluhopist ur€en Administrator (odlisny od Emitenta), pak v pfipad€, ze Emitent uhradi
Administratorovi celou ¢astku nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu,
jedna-li se o pfed¢asné splaceni DIluhopisti s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku trokovych vynosi
nab¢hlych na Dluhopisech (jedna-li se o Dluhopisy s urokovym vynosem), jeZ budou splatné v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, budou vsSechny dluhy Emitenta
z DIluhopist splnény ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na piislusny uc¢et Administratora.

5.7 Dispozice s prostredky na uctu u Administratora

Je-1i pro danou Emisi dluhopist uréen Administrator (odliSny od Emitenta), pak s prostfedky, které Emitent uhradi
na ucet u Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z DIuhopisii nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti nebo zaplaceni Diskontované hodnoty neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynosti znich) a Administrator je v souladu stémito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Doplitkem
dluhopisového programu pouzije k vyplaté ptislusnych splatnych dluht Emitenta z Dluhopisi Vlastnikiim
dluhopisd.
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6 Platby

6.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokové vynosy Dluhopist, zaplatit Diskontovanou hodnotu, jmenovitou hodnotu
Dluhopist a provadét jakékoli dalsi platby uréené Vlastnikim dluhopist dle téchto Emisnich podminek, ve znéni
pfislusného Dopliiku dluhopisového programu, vyluéné v méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle
piislusného Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy Dluhopisi, pokud je relevantni, budou vyplaceny
a jmenovita hodnota Dluhopisti nebo Diskontovana hodnota budou splaceny piislusnym Vlastnikiim dluhopist za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami, Dopliikem dluhopisového programu pfislusné Emise
dluhopisti a danovymi, devizovymi a jinymi pfislusSnymi pravnimi piedpisy pfislusné jurisdikce platnymi a
uc¢innymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti
s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena jinou ménou, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na
takovou novou ménu, a to v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopist
budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v takové nové méné, pti¢emz jako
sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na pfisluSnou novou ménu bude pouzit oficidlni
kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni prislusné mény
nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti, a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano za zménu Emisnich
podminek ¢i pfislusnych Doplika dluhopisového programu, ani za Ptipad neplnéni (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek).

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist nebo Diskontované hodnoty budou
Emitentem provadény prostiednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach
a prislusném Dopliku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale jen ,,Den vyplaty uroki*
nebo ,,Den konecné splatnosti dluhopisi nebo ,,Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisi® nebo kazdy z téchto dni
také jen ,,Den vyplaty®). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den (dale jen ,,Konvence pracovniho dne®), aniz by byl za
takovy ¢asovy odklad povinen platit urok z prodleni nebo jakékoli jiné dodateéné Castky.

,Pracovnim dnem“ se pro U¢ely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty
a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozitai b&Zné otevieny pro veiejnost a v némz se
provadi vyporadani mezibankovnich plateb v mén¢, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle pfislusného Dopliiku
dluhopisového programu, ve spojeni s ¢lankem 6.1 téchto Emisnich podminek.

6.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1  Listinné Dluhopisy

V piipadé listinnych Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy
z listinnych Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne
pro vyplatu trokového vynosu (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1) (takové osoby, vedle
dalsich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, déle jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni ptijemce Grokového vynosu z listinnych Dluhopisti nebudou Emitent a Administrator pfihlizet
k pfevodim listinnych Dluhopisti oznamenym Administratorovi pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada
Datum ex-kupoén (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1), véetné tohoto dne, az do pfislusného
Dne vyplaty troku. Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplisobem nejpozdéji pét (5)
Pracovnich dnti po piislusném Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu prokézéano, Ze zapis v Seznamu
vlastniki listinnych dluhopisit neodpovidé skute¢nosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, jezZ mély byt uvedeny
jako vlastnik listinného DIluhopisu v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopisii ke konci ptislusného Rozhodného
dne pro vyplatu urokového vynosu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet irokové vynosy z Dluhopisi takové
osobé nebo osobam, paklize jiz pfisluSnou vyplatu neprovedl.

V piipadé listinnych Dluhopisi budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopisti (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedc¢asné splaceni listinnych Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopisii ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1) (takové osoby, vedle
dalsich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby®).
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Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty listinnych Dluhopisi (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se
o piedcasné splaceni listinnych Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator prihlizet
k ptevodim listinnych Dluhopisti ozndmenym Administratorovi po¢inaje kalendainim dnem, na ktery pfipada
Datum ex-jistina (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1), véetné tohoto dne, az do Dne vyplaty.
Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zpisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dntl po
pfislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty prokézano, ze zapis v Seznamu vlastnikt listinnych
dluhopistt neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako vlastnik
listinného Dluhopisu v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty, splati v takovém pfipad¢ Emitent jmenovitou hodnotu piislusnych listinnych Dluhopisti (nebo
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred¢asné splacenti listinnych Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) takové
osobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

,,Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena, pokud ptislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnti pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty urokd, pfi¢emz vsak plati, ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu se Den vyplaty uroku neposouva dle Konvence
pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem.

,,Datum ex-kupén“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu tirokového vynosu.

,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena, pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnti predchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisti neposouva dle
Konvence pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem. Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze Rozhodny
den pro splaceni jmenovité hodnoty se uplatni také v pfipadech splaceni Diskontované hodnoty.

,Datum ex-jistina“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Vyse uvedené definice Rozhodného dne pro vyplatu tirokového vynosu, Data ex-kupdén, Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty a Data ex-jistina se pouZiji také pro zaknihované Dluhopisy.

6.3.2  Zaknihované Dluhopisy

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy
ze zaknihovanych Dluhopisi, osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopist ke konci Rozhodného dne
pro vyplatu urokového vynosu (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkéach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni pfijemce urokového vynosu ze zaknihovanych Dluhopisi nebudou Emitent a Administrator
prihlizet k pfevodiim zaknihovanych Dluhopist u¢inénym pocinaje kalendafnim dnem, na ktery ptipadd Datum
ex-kupon, véetné tohoto dne, az do pfislusného Dne vyplaty troku. Pokud vSak bude Emitentovi a
Administratorovi presvéd¢ivym zpusobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni po pfislusném Rozhodném dni pro
vyplatu Grokového vynosu prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz Gétu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt zaknihované Dluhopisy
evidovany ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu, bude v takovém piipadé Emitent
vyplacet urokové vynosy z prislusnych zaknihovanych Dluhopisti takové osobé nebo osobam, paklize jiz
prislusnou vyplatu neprovedl.

V piipad¢ zaknihovanych Dluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopisii (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni zaknihovanych
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisti ke konci
prislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych
v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopist (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se
o piedCasné splaceni zaknihovanych Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator
ptihlizet k pfevodiim zaknihovanych Dluhopist u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada Datum
ex-jistina, vcetné tohoto dne, az do Dne vyplaty. Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym
zpusobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti po pfislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo
v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt zaknihované Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty, splati v takovém piipadé Emitent jmenovitou hodnotu
pfislusnych zaknihovanych Dluhopisti (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni
zaknihovanych DIuhopist s vynosem na bazi diskontu) takové osobé nebo osobam, paklize jiz prislusnou vyplatu
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neprovedl.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, mohou byt ptevody vSech zaknihovanych DIuhopisi
dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného
Dne vyplaty, pfi¢emz na vyzvu Administratora je Vlastnik dluhopisti povinen k takovému pozastaveni pfevodu
Dluhopistt konkrétni Emise dluhopisti poskytnout potfebnou soucinnost. Tato skute¢nost bude oznamena
v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

6.4 Provadeni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim
pfevodem na jejich Gidet vedeny u banky v Ceské republice, ptipadné na uéet vedeny v nékteré ze zemi Evropského
hospodaiského prostoru, Svycarska nebo Monaka. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet uvedeny za timto ucelem ve smlouvé o upisu Dluhopist, ptipadné podle
vyslovného pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba doruc¢i Administratorovi na adresu Uréené provozovny.
Tento pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést,
a v piipadé pravnickych osob déle original nebo ufedné ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
piijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii (3) mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku,
pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné ptislusnymi piilohami déle jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavktim Administratora, pficemz Administrator
bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu
s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predloZzeni plné moci v piipadé,
ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s ufedné ovéfenym piekladem do Ceského jazyka)
a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnénd osoba, ktera v souladu
s jakoukoliv piislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni
stranou) uplatfiuje narok na daiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji
nedilnou soucast doklad o svém daniovém domicilu (v originale nebo tifedn¢ overené kopii) a dalsi doklady, které
si mohou Administrator a/nebo pfislusné daiiové organy vyzadat.

V ptipad¢ originalii cizich Gfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v cizin€ si Administrator miize vyzadat poskytnuti
prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni, resp. apostily dle haagské iimluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Administrator mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny
ufednim piekladem do ¢eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je
Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim
tohoto ¢lanku 6.4, je povazovana za fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent
povinni jakkoli provétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost
za $kody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce.

Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi doruéena nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnii piede Dnem
vyplaty.

V ptipadé¢ listinnych Dluhopisi nabyva Instrukce ti¢innosti nejdiive prislusnym Dnem vyplaty.

Administrator ani Emitent nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné Castky zpuisobené tim, Ze
(i) Opravnéna osoba vc¢as nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto
Clanku 6.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné, nespravné nebo nepravé nebo
(iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé
v takovém piipadé nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urokovy nebo jiny vynos za takto zptisobeny
Casovy odklad ptislusné platby.

6.5 Zména zpiisobu a mista provadeéni vyplat

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpisobu a mista provadéni vyplat. Pokud by se takova zména tykala
postaveni nebo zajml Vlastnikti dluhopisti, rozhodne o ni Schlize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1.1
téchto Emisnich podminek).

7 Zdanéni

Nestanovi-li pravni ptedpis nebo mezindrodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent nebude
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odpovidat za odvod jakychkoli dani ani dobrovolné¢ nebude piejimat zadnou dodateCnou povinnost zaplatit
jakékoli dan¢ v souvislosti s Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisu.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, zaplaceni Diskontované hodnoty a thrada urokovych ¢i jinych vynost
z Dluhopist, véetné slosovatelné prémie, budou provadény bez srazky dani nebo poplatkti jakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkli vyzadovana piislusnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkt.

Emitent na zdklad€ vyse uvedeného upozoriuje, Ze daitové pravni predpisy Clenského statu investora a dailové
pravni predpisy Ceské republiky jakozto zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopisi.
Z tohoto divodu musi potencialni investofi do Dluhopist pfed investici do Dluhopist zvazit veskeré své danové
a jiné podobné povinnosti souvisejici s investici do Dluhopist, a to vzdy se zohlednénim prava vSech relevantnich
jurisdikci a mezinarodnich dohod, zejména, nikoli vyluéné, pfislusnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.
Podrobnosti o zdanéni vynosii z Dluhopisi jsou uvedeny v kapitole 15. ,, Devizovd regulace a zdanéni v Ceské
republice* tohoto Zakladniho prospektu.

8 Pied¢asna splatnost Dluhopisi v Pfipadech neplnéni

8.1 Pripady neplnéni

Pokud nastane kterakoli zniZze uvedenych skuteCnosti a takova skuteénost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale jen ,,PFipad neplnéni®):

(a) Prodlent s penézitym plnenim

jakakoli platba souvisejici s DIuhopisy nebude vyplacena v souladu s témito Emisnimi podminkami déle
nez 30 (tficet) Pracovnich dni po dni jeji splatnosti; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost vztahujici se k Dluhopistim (jinou
nez uvedenou vySe v odst. (a) tohoto Clanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek nebo
z prislusného Dopliiku dluhopisového programu a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez 30
(tficet) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutec¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem
dluhopist (vlastnicim Dluhopis, ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy’ Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo b&hem jakékoli piivodné stanovené
dodate¢né lhity splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhtity dodate¢né dohodnuté s véfitelem, popf.
nedojde k jiné dohodé¢ s véritelem o dobé splatnosti téchto DIuhti, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh bude
prohlasen za splatny pied ptivodnim datem splatnosti v disledku existence piipadu poruseni (jak je
definovan v prislusné smlouve, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst. také tohoto
¢lanku 8.1 nenastane, pokud thrnna vyse DIuhti dle bodu (i) nebo (ii) vyse je v pfipadé Emitenta nizs§i
nez 100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné
méné nebo ménach). Piipad poruseni uvedeny v tomto odst. také tohoto ¢lanku 8.1 rovnéz nenastane,
kdyZ Emitent v dobré vife a fadné€ namita zakonem pfedepsanym zpuisobem neexistenci povinnosti plnit
co do jeji vyse nebo duvodu a platbu uskuteéni ve 1htité uloZzené pravomocnym rozhodnutim ptislusného
soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedend udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym a/nebo zastavi platby
svych dluhii, nebo (ii) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo
k jakékoli casti jeho majetku, aktiv nebo pfijmi, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude pravomocné zjistén tipadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli
soudem, nebo (v) insolvencni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta

,,Dluhy“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce (c) tohoto ¢lanku 8.1 jakykoli dluh nebo povinnost Emitenta k penézitému plnéni
vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych uvérd a pujéek a k nim nalezejicich prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodi a ostatnich derivati a (iv) jakychkoli ruc¢eni
poskytnutych Emitentem.
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(e)

(g

)

pak:

II.

jakozto dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato
platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné
pravo treti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
piijmim, jehoz celkova hodnota pfesahuje v piipadé Emitenta ¢astku 100.000.000,- CZK (slovy: jedno
sto milionit korun Ceskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méng), nebo (viii) bude realizovano
exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkovéd hodnota presahuje castku
100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné),
nebo dojde k udalosti obdobné k vyse uvedenym dle aplikovatelného zahrani¢niho pravniho fadu; nebo

Premény

v disledku pfemény, ve které bude Emitent vystupovat jako zicastnénd osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spoleénika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu Emitenta
¢i jeho casti pfejdou dluhy z Dluhopisi na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zplsobem) vsechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou pfipada, kdy
(1) takové pievzeti dluhti Emitenta z DIuhopisi vyplyva ze zadkona (pficemz o tomto Gc¢inku takového
sloueni, splynuti, rozdéleni nebo pfevodu obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb);
nebo (ii) Schiize takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zdvodu Emitenta ¢i jeho ¢asti
pfedem schvali; nebo

Neucinnost, neplatnost, zdanlivost a nevymahatelnost Rucitelskeho prohlaseni

Rucitelské prohlaseni bude, v nikoli nepodstatném rozsahu, shledano za neti€inné, neplatné, zdanlivé
a/nebo z jakéhokoli diivodu nevymahatelné, pticemz zaroven nebude do 30 (tficeti) dnti od okamziku,
kdy bylo shleddno neucinnym, neplatnym, zdanlivym a/nebo nevymahatelnym nahrazeno novym
platnym, i¢innym a/nebo vymahatelnym rucitelskym prohlaSenim co do obsahu a formy srovnatelnym
s ptvodnim rucitelskym prohlasenim; nebo

Ukonceni cinnosti

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
piestanou byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti napravu ve 1hité 60 (Sedesati) dnd ode dne, kdy doslo
k pozbyti nebo ukonéeni platnosti a i¢innosti takovych povoleni; nebo

Poruseni soudnich a jinych rozhodnuti a opatreni

Emitent je v prodleni s plnénim dluhu ptevysujiciho ¢astku 100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milioni
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné€ nebo ménach), ktery mu byl uloZen na
zaklad¢€ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatfeni s obdobnymi
ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) dni;

muze kterykoli Vlastnik Dluhopist s pevnym urokovym vynosem dle své tivahy pisemnym oznamenim
uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny pozadat o predcasné
splaceni nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisti s pevnym trokovym vynosem, jejichz je vlastnikem a
které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného tirokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech
v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ke Dni
predcasné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek)
(dale jen ,,Zadost o piedasné splaceni®), a Emitent je povinen nesplacenou jmenovitou hodnotu
takovych Dluhopist s pevnym trokovym vynosem (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym
vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek; nebo

mize kterykoli Vlastnik Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu dle své tivahy pisemnym oznamenim
ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny pozadat o piredcasné
splaceni DIuhopisti s vynosem na bazi diskontu, jejichzZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve
vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopisii stanovené ke Dni predCasné splatnosti dluhopist (jak je
tento pojem definovan v &lanku 8.2 t&chto Emisnich podminek) (dale jen ,,Zadost o pied&asné
splaceni‘), a Emitent je povinen ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopist takto stanovenou Diskontovanou
hodnotu zaplatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.
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8.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisti

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi dle bodu 1. a II. ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik
dluhopist doruil Administratorovi do Uréené provozovny piislusnou Zadost o piedasné splaceni uréenou
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkéch, také ,,Den predc¢asné
splatnosti dluhopisi®).

8.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splacent

Zadost o pied¢asné splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzata zpét, aviak jen ve vztahu k jim
vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruc¢eno Administratorovi
dfive, nez se ptisluiné &astky stavaji podle ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Zadosti
o predgasné splaceni jednotlivym Vlastnikem dluhopisti neméa vliv na Zadosti o pred¢asné splaceni uplatnéné
ostatnimi Vlastniky dluhopist.

8.4 Dalsi podminky predcasného splacent Dluhopisii

Pro pred¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 téchto Emisnich podminek se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9 Promléeni

Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna, nejpozdéji vsak
uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

10 Administrator, Agent pro vypocty a ManaZer
10.1 Administrator

10.1.1 Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro pfislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je Administratorem Colosseum a urcend provozovna a
vyplatni misto Administratora (dale jen ,,Uréena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

Evropska 2758/11
160 00 Praha 6
Ceska republika

10.1.2  Dalsi a jiny Administrator a Urcend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dal§i Uréenou
provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora a/nebo Urené provozovny, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist
takovou zménu Administratora a/nebo Urcené provozovny zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich
podminek. Jakakoliv takovd zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnécti) kalendainich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum €innosti.

Pokud by kterakoli zména pfedpokladand timto ¢lankem 10.1.2 t€chto Emisnich podminek méla negativni dopad
na postaveni nebo z4jmy Vlastnikli dluhopist, bude o takové zmén€ rozhodovat Schiize.
10.1.3  Vztah Administratora a Vlastniku dluhopisii

Pokud Emitent povéii vykonem sluzeb Administratora osobu odlisSnou od Emitenta, jedna Administrator
v souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich z pfislusné Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a
jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem pro pfislusnou Emisi
dluhopist.

42



Ceskomoravska Projektova VII a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

10.2  Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopisti jinak a nedojde-li ke zmén¢
v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty Colosseum.

10.2.2  Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty. Dojde-li ke zméné Agenta
pro vypocty, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisi takovou zménu Agenta pro vypocty zptisobem uvedenym
v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude Gcinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti)
kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum
ucinnosti.

Pokud by kterakoli zména pfedpokladana timto ¢lankem 10.2.2 t€chto Emisnich podminek méla negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schuze.

10.2.3  Vztah Agenta pro vypocty a Viastnikii dluhopisii

Pokud Emitent povéti vykonem sluzeb Agenta pro vypoéty osobu odlisSnou od Emitenta, jednd Agent pro vypoéty
v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypoéty jako zastupce Emitenta a neni v Zadném pravnim vztahu
s Vlastniky dluhopist.

10.3 Manazer

10.3.1 Manazer

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek, je Manazerem Colosseum.

10.3.2  Dalsi a jiny Manazer

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal§iho Manazera. Dojde-li ke zméné Manazera,
oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist takovou zménu Manazera zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhtity 15 (patnacti) kalendafnich dni ode
dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum uc¢innosti.

Pokud by kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek méla negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schuze.

10.3.3  Vztah Manazera a Viastniki dluhopisii

Pokud Emitent poveéti vykonem sluzeb ManaZera osobu odlisnou od Emitenta, jednd ManaZer v souvislosti
s plnénim povinnosti Manazera jako zastupce Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11 Zmény Smlouvy s administratorem a vzdani se naroki ze Smlouvy s administratorem

Emitent a Administraitor se mohou dohodnout na jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem a jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankid Smlouvy
s administratorem pro pfislusnou Emisi dluhopist. Pokud by se kterakoli zména a/nebo vzdani prav predpokladané
timto ¢lankem 11 téchto Emisnich podminek tykalo postaveni nebo zajma Vlastnikd dluhopisti, bude o takové
zmeéné a/nebo vzdani se prava rozhodovat Schize.

12 Oznameni

Neni-li v zékoné ¢i v téchto Emisnich podminkéach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist
dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zpfistupnéno v Ceském jazyce alesponn na
webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: cmpvii.cz. Stanovi-li kogentni pravni
predpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové
oznameni povazovano za platn¢ uvetejnéné jeho uvefejnénim piedepsanym pfislusnym pravnim piedpisem.
V ptipadé¢, Ze bude nékteré oznameni uveiejnovano vice zptisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat
datum jeho prvniho uveiejnéni.
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Nestanovi-li tyto Emisni podminky jinak, bude jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich
podminek fadné ucinéno, pokud bude doruceno na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstiiku v den
odeslani takového oznameni, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti oznamena zptisobem
popsanym v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku 12.

13 Schiize vlastniki Dluhopist
13.1 Piisobnost a svolani Schiize

13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastnik dluhopisti (dale jen
»Schiize”, ptficemz ve vztahu ke schizi Vlastnikd dluhopisd svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schtizi Vlastnikli dluhopistl, vydal-1i Emitent v ramci Dluhopisového programu vice Emisi dluhopist
a je-li opravnén spole¢nou schiizi Vlastniki dluhopist svolat), pouze v pfipadech stanovenych platnymi pravnimi
predpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud nejde o ptipad, kdy
Emitent porusil svou povinnost svolat Schiizi podle ¢l. 13.1.2 niZe, ptfi¢emz v takovém piipad¢ hradi naklady na
organizaci, svolani a konani Schlize vzdy Emitent. Naklady spojené s i¢asti na Schlizi nesou ucastnici Schiize
sami. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den
uvetejnéni ozndmeni o konani Schiize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi
zadost o obstarani dokladu o poétu vSech Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi,
tj. vypis z prislusné evidence Emise dluhopist v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, respektive vypis ze Seznamu
vlastnikti listinnych dluhopisti v pfipad¢ listinnych Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni
zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pifedpokladem pro platné
svolani Schiize Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou soucinnost.

13.1.2  Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jeji pfedchozi souhlas v ptipad¢, Ze Emitent
navrhuje zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
pokud se ptedchozi souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym
Doplikem dluhopisového programu, vyzaduje zakonem (dale jen ,,Zména zasadni povahy“). Nesvola-li
v pfipadé dle predchozi véty Schiizi Emitent, je opravnén Schizi svolat kterykoli Vlastnik dluhopisti.

Emitent neni povinen Schizi svolat v jinych ptipadech nez pro ucely ziskani souhlasu Schiize se Zménou zasadni
povahy. Zejména probiha-li podle pravniho ptedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni
upadku Emitenta, nemusi Emitent Schiizi svolat.

Emitent je opravnén (avsak nikoli povinen) svolat Schizi, navrhuje-li spolecny postup v ptipad¢, Ze by dle minéni
Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.

13.1.3  Ozndmeni o kondni Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhute
nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. V pfipadé ozndmeni konani nahradni Schtize
¢ini tato lhtita 5 (pét) pracovnich dni. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni
oznameni o svolani Schiize doruc¢it Emitentovi na adresu Urcené provozovny nejpozdé€ji 30 (tficet) kalendainich
dni pfed navrhovanym datem Schiize, aby Emitent mohl zajistit uverejnéni oznameni zptisobem stanovenym
v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1hlté nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem konani
Schiize. Oznédmeni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) idaje nutné k jednozna¢né identifikaci Emitenta
(alesponi v rozsahu obchodni firma, ICO a sidlo), (ii) oznageni Dluhopist, jichZ se ma Schiize tykat, minimalng
v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schlize, pfiCemz mistem
konani Schiize mize byt pouze misto v Praze ¢i v Brnég, datum konéani Schlize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod. SEC, (iv) program jednani Schiize,
véetné piipadného navrhu zmény Emisnich podminek a/nebo pfislusného Doplitku dluhopisového programu a
jejich zdtivodnéni, a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro G¢ast na schiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku
13.2.1 téchto Emisnich podminek, respektive v ¢lanku 13.2.2 téchto Emisnich podminek). Zalezitosti, které nebyly
zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na této Schlizi rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vSech
Vlastnikti dluhopisti. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla
svolana.
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13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Schtize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich osob takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schiizi) pouze ten Vlastnik zaknihovanych
dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik zaknihovanych dluhopisti v evidenci u Centralniho depozitaie nebo
v evidenci navazujici na centralni evidenci ke konci dne, ktery o 7 (sedm) kalendarnich dni pfedchazi dni konani
pfislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro ti¢ast na schuzi®), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim
od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny pocet zaknihovanych Dluhopisii evidovan v evidenci Centralniho depozitare
v Rozhodny den pro ucast na schiizi, ze je Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prvni uvedené
osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K pfevodiim zaknihovanych Dluhopisi uskute¢nénym po Rozhodném dni pro
ucast na schiizi se pro ucely Schtize nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na schtizi mize byt na Schlizi zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci pouze
v piipadg, ze tato plna moc bude v podstatnych ohledech odpovidat vzoru zpfistupnénému Emitentem zptisobem
stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek ve lhiit€ nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem
konani Schtize. Podpis ¢i podpisy zmocnitele na plné moci musi byt tifedné ovéfeny, pfipadné musi byt ovéfeny
nebo musi k podpisu plné moci dojit v pfitomnosti k tomu opravnéného zastupce Emitenta, ktery bude na plné
moci uveden a podepsan jako ovéfovatel totoznosti zmocnitele. Fyzicka osoba se prokaze prikazem totoznosti.
Zmocnénec navic originalem ¢i Gfedné ovéfenou kopii plné moci obsahujici vySe uvedené nalezitosti. Osoba
zastupujici pravnickou osobu se prokaze prikazem totoZznosti a odevzda original nebo Gfedné ovéfenou kopii
dokladu prokazujiciho existenci této pravnické osoby a zpuisob zastupovani ptislusné Osoby opravnéné k tcasti
na schuzi; tento doklad nesmi byt v den konani piislusné Schiize starsi nez 3 (tfi) mésice. Pokud se pfislusny
doklad fidi pravnim fadem ciziho statu, musi byt opatien pfislusnym vys$$im nebo dalSim ovéfenim, resp. apostilou
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni); to samé plati pro oveétovaci dolozky o vidimaci
a legalizaci na veskerych dokumentech ptedkladanych v souvislosti se Schtizi Osobami opravnénymi k ucasti na
schiizi ¢i jejich zastupci. Veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce budou opatfeny ufednim piekladem do
Ceského jazyka, s vyjimkou anglictiny a pfipadnych dalSich jazyki uvedenych v oznameni o svolani Schiize.

13.2.2  Listinné Dluhopisy

V piipadé listinnych Dluhopisi je opravnéna GiCastnit se Schiize a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich
osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schiizi®) pouze
osoba, kterd byla evidovana v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopist dané Emise dluhopisti ke konci dne, ktery
o sedm (7) kalendainich dni pfedchazi dni konani pfislusné Schiize (takovy den, vedle dalSich dnt takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na schiizi“). K pfevodim
listinnych Dluhopisi uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na schtizi se pro ucely Schtize nepfihlizi.

Druhy odstavec ¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek se pouzije také pro Schiize Emisi dluhopisi v podobé
listinnych DIuhopist.

13.2.3  Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou DIuhopistt dané Emise dluhopist, které tato Osoba opravnéna k tcasti na schiizi vlastnila
k Rozhodnému dni pro i¢ast na schiizi, a celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist
dané Emise dluhopisti. S Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni
pro ucast na schiizi a které nebyly Emitentem piedcasné splaceny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo, nezapocitavaji se pro Ucely usnaSenischopnosti Schlize a ani pro ucely jinych
ustanoveni téchto Emisnich podminek a Zakona o dluhopisech upravujicich Schiizi se k takovym Dluhopistim
nepfihlizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.3.3
téchto Emisnich podminek), nemtze Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k i€asti na schiizi) vykonavat
hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy dané Emise dluhopist, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji
do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4  Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, Spolecny zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na
schtizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

45



Ceskomoravska Projektova VII a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

13.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize

13.3.1 UsnadSenischopnost

Schtize je usnasenischopnd, pokud se ji u€astni Osoby opravnéné k ucasti na schuzi, které byly k Rozhodnému dni
pro ucast na schtizi Vlastniky dluhopisti, jejichZ jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 % (tficet procent)
celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané Emise dluhopist. Neni-li Schtize,
kterd ma rozhodovat o zmén¢ Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Dopliikkem
dluhopisového programu, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, ndhradni Schizi tak, aby
se konala nejpozdéji do 6 (Sesti) tydnl ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Konani nahradni Schiize
s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na
ktery byla svolana pivodni Schiize. Nahradni Schiize se miize konat nejdiive 5 (pét) pracovnich dnti ode dne, na
ktery byla svolana ptivodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené
v prvni vété tohoto ¢lanku 13.3.1. Pfed zahajenim Schtize poskytne Emitent, a to sam nebo prostfednictvim
Administratora, informaci o poctu vSech Dluhopisii, ohledn¢ nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na schtzi
v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize u€astnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy dané
Emise dluhopisil ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tcast na schuizi se pro tucely tohoto ¢lanku 13.3.1
nezapocitavaji.

13.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem predseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisti nebo
Vlastniky dluhopisi pfedseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na
schiizi, pficemz do zvoleni piedsedy piedseda Schiizi osoba urena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim
bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3  Spolecny zastupce

Schlize mtze usnesenim ve vztahu k individualni Emisi dluhopisti zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spolecného zastupce Vlastnikd dluhopist (dale jen ,,Spoleény zastupce®). Spoleény zastupce je v souladu se
Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopist individualni Emise
dluhopisti prava spojend s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace
ptislusnym Dopliikkem dluhopisového programu, ze strany Emitenta, a (iii) ¢init ve prospéch Vlastnikl dluhopisi
individualni Emise dluhopisti dal$i ikony nebo jinak chranit jejich zajmy, pfi¢emz pfi vykonu téchto opravnéni se
na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véritelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist individualni
Emise dluhopisi. V rozsahu, v jakém uplatituje prava spojena s Dluhopisy Spolecny zastupce, nemohou pfislusni
Vlastnici dluhopist pfislusné Emise dluhopisi uplatiiovat takova prava samostatn€; tim neni dotéeno pravo
Vlastnikti dluhopisi prislusné Emise dluhopisii rozhodnout o zmén¢ v osobé Spolecného zastupce. Spolecného
zastupce mize Schize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spoleénym
zastupcem. Bude-li se Spolecnym zastupcem pro ucely vykonu jeho funkce uzaviena jakakoli smlouva, bude
dostupna na webu Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: cmpvii.cz.

13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimZ se (i) schvaluje Zména zéasadni
povahy nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespont ¥4 (tfi Ctvrtin) hlast
pfitomnych Osob opravnénych k i€asti na schizi. K pfijeti ostatnich usneseni sta¢i prostd vétSina hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato Schlize usndsenischopna, pak (i) v ptipade,
7e byla svoldna na zadost Vlastnika dluhopist nebo Vlastnikd dluhopisii, bude takova Schiize bez dalSiho
rozpusténa, a (ii) v pripad€, ze byla svoldna Emitentem, bude takova Schiize odroCena na dobu a misto, které urci
predseda této Schtize. O konani ndhradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schiize.

13.4 Nektera dalsi prava Viastniku dluhopisii

13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k casti na schuzi, kterd podle zapisu
z této Schlize hlasovala na Schtizi proti navrhu nebo se ptislusné Schtize nezi€astnila (déle jen ,,Zadatel), mtuze
pozadovat vyplaceni (i) nesplacené jmenovité hodnoty ji vlastnénych Dluhopisi ptislusné Emise dluhopisii, véetné
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nevyplaceného trokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, byly-li takové Dluhopisy vydany s rokovym
vynosem, nebo (ii) odkup ji vlastnénych Dluhopisi pfislusné Emise dluhopisti za trzni cenu, nebo (iii)
Diskontované hodnoty Dluhopisii p¥islusné Emise dluhopisti, stanovené ke dni doruéeni Zadosti (jak je tento
pojem definovan nize v tomto ¢lanku 13.4.1), byly-li takové Dluhopisy vydany s vynosem na bazi diskontu, a to
ve vztahu k Dluhopisiim vydanym v ramci Emise dluhopist, které se predmétné rozhodnuti Schiize tyka, ve vztahu
ke kterym byl Zadatel Vlastnikem dluhopist k Rozhodnému dni pro Giéast na schiizi a které od takového okamziku
nezcizil. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zptistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a
doucenym Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak zanikd. Vyse uvedené Castky se stavaji splatnymi
30 (tiicet) dni po dni, kdy byla Zadost doruéena dle tohoto ¢lanku 13.4.1 (takovy den, vedle jinych dni takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisia‘).

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
potizen notafsky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména
téch Vlastniki dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopisi dané Emise
dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikti dluhopistt mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na
schiizi.

13.4.2  Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s ¢lankem 13.4.1 téchto Emisnich
podminek Zzadano. Zadost musi byt pisemna a podepsana osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, piicemz
jejich podpisy musi byt ufedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorudit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, a to sim nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve lhiité 30 (tficeti) dni
ode dne konani Schtize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala.
Pokud je svolavatelem Schtize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en
nejpozdéji ve lhaté 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu UrCené provozovny.
Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uvetejnit sdm nebo prostrednictvim jim povéfené
osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem, kterym uvefejnil tyto Emisni
podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisi pfislusné Emise
dluhopist. Zapis ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovng. Ustanoveni ¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapisi tim
neni dotceno.

14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uéinnych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména na zakladé
Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angli¢tiny, ptipadné i do dalsich jazykd.
V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi téchto Emisnich podminek, bude
rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli pripadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopis,
téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici, véetné spori
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi a spord tykajicich se jejich
existence a platnosti, budou feSeny Méstskym soudem v Praze jako mistné pfislusSnym soudem, ledaze v daném
konkrétnim pfipad¢ neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné piislusny
soud.
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6. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden vzor Koneénych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist
vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise dluhopist. V pfipadech, kdy nebude nutné vyhotovit
pro danou Emisi dluhopisti prospekt cenného papiru, mize Emitent vyhotovit pouze Doplnek dluhopisového
programu, ktery v souladu se zdkonem zpfistupni. Kone¢né podminky budou v souladu s Nafizenim o prospektu
podany CNB k uloZeni a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou mohou
kazdeé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. Téch
podminek, které budou pro danou Emisi dluhopisu specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice
udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkdch. Rozhodujici bude vzdy uprava
pouzita v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) ptedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pfi vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozd¢jsich predpisti (dale jen ,,Natizeni o prospektu*), vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy“ a ,Emise dluhopisi®). Kompletni prospekt
Dluhopisi je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (i) zakladnim prospektem spole¢nosti Ceskomoravska
Projektova VII a.s., ICO: 21496510, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28803 (dale jen
., Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &j. 2024/072607/CNB/650 ke sp.
zn. S-Sp-2024/00185/CNB/653 ze dne 27.6.2024, které nabylo pravni moci dne 13.7.2024, [ve znéni dodatku ¢.
[®] schvaleného rozhodnutim CNB &.j. [#] ke sp. zn. [@] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen
Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobn¢ seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: cmpvii.cz.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro tucely ¢lanku 8 odst. 4 Natizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uvefejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,, Pro investory“ na této adrese: cmpvii.cz a byly v souladu s pravnimi predpisy
podany k uloZeni CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pripadnych dodatku) vykladan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami. Soudasti téchto Konec¢nych
podminek je také shrnuti Emise dluhopist.

Zakladni prospekt je platny pro tcely veiejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 13.7.2025 véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj.
ke dni 13.7.2025, ke schvaleni a uvei'ejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dale
jen ,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopisii. Nasledny zikladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uveiejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na
této adrese: cmpvii.cz.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopistt 2.000.000.000,- CZK (slovy. dvé
miliardy korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu
10 let (tj. dobou, be€hem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisi v ramci DIluhopisového
programu, jak je tento pojem definovéan niZe) ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni
rady Emitenta, tj. od 19.6.2024 (déle jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé emise dluhopisi vydané vramci Dluhopisového programu, je uvedeno
v kapitole 5. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii Zékladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky®).
Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak. Investoii by méli zvazit rizikové
faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 2. ,,Rizikové faktory*
Zakladniho prospektu. Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [ @] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravideln€ uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti,
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mimo jiné v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zaklad¢ pravnich predpisi. Po datu vyhotoveni
téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zaklade
téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po
datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci, tim neni dot¢ena
povinnost Emitenta prospekt pribézné aktualizovat ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu. Rozsitovani
téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisil jsou v nékterych
zemich omezeny zékonem.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone¢nych podminek [[spravce
indexu], spravce indexu [ndzev indexu] je / jsou] / [[spravce indexu], spravce indexu [ndzev indexu] neni / nejsou]
[zahrnut/zahrnuti] v registru spravct a referenc¢nich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36 Natizeni o indexech.
Dle védomi Emitenta [[ndzev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech nespada do pusobnosti tohoto
natizeni] / [[spravce indexu] jakoZto [spravce/spravci] a s ohledem na pfechodné ustanoveni ¢lanku 51 Natizeni
o indexech k datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek [neni/nejsou] [povinen/povinni] mit povoleni nebo
registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech].]
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€ék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje dopln€ék k Emisnim podminkdm jakoZzto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem
je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: cmpvii.cz.
Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydadvany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemulze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Emisni
podminky dfive uverfejnéné vyse popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se“. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent opravnén
jednostranné¢ zménit podminky nabidky uvedené v ¢asti B ,,Informace o verejné nabidce Dluhopisii* tohoto
Doplitku dluhopisového programu, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta v sekci:
,,Pro investory® na této adrese: cmpvii.cz.

Neni-li vtomto Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopisu, tzn. Vzor té casti emisnich podminek dané Emise dluhopisi, kterd bude pro takovou Emisi dluhopisii
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisi pouzit
jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdvorkdach uveden symbol ,,®*“, budou chybéjici udaje doplneny
v prislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu
vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1.  Néazev Dluhopisti: [e]
1.2.  ISIN Dluhopisi: [e]
1.3.  Podoba Dluhopisu: [listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

[spole¢nost Centralni depozitai cennych papirt, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 4308] / [e]]

1.4.  Forma Dluhopisti: [na fad / nepouZzije se]

1.5.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

1.6. Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisi:

[e]

1.7.  Pravo Emitenta Zvysit celkovou | [ano; vsouladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
pfedpoklddanou jmenovitou hodnotu Emise | ¢lankem 2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem
dluhopist / podminky tohoto zvyseni: tohoto zvySeni nepiekroCi [[®] / [®] % pFedpokladané

celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisii] / ne;
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovit¢é hodnoté, nez je celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopisii]

1.8.  Pocet Dluhopist a ¢islovani Dluhopist, je-li | [e]
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relevantni:

1.9.

Me¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

[CZK / EUR /[e]]

1.10.

Diskontni sazba:

[® / nepouZije se]

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti
emise Dluhopisi (rating):

[ano, emisi Dluhopisi byl pfidélen rating
spoleCnostmi  registrovanymi dle  nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) 1060/2009 [e] /
nepouzije se (emisi DIuhopisi nebyl pfidélen rating)]

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1.

Datum emise:

[e]

2.2.

Lhiita pro upisovani emise dluhopist:

[e]

2.3.

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty Dluhopisti / [e]]

24.

Emisni kurz DIuhopisti vydanych /nabizenych
po Datu emise:

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po
Datu emise bude [urcen na zaklad¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen
o odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pfi¢emz
aktualni emisni kurz Dluhopisd bude pravidelné
uvefejiovan na webovych strankach [Emitenta /
[nebo] Manazera / [nebo] [®]] v sekci [@]] [na této
adresc [o] /[o]] / [e]]

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych nebo
nabizenych po Datu emise bude, se zohlednénim
aktualnich trznich podminek, uréen diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisii Diskontni sazbou, a to
ke dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany,
pficemz aktudlni emisni kurz Dluhopisit bude
pravideln¢ uvefejniovan na webovych strankach
[Emitenta / [nebo] Manazera / [nebo] [e]] [v sekci
[®]] [na této adrese [@] / [®]] / [®]]

2.5.

Zpusob a misto Upisu Dluhopisi / udaje
o osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Manazerem / [nebo] [e@]] a pfislusnym investorem.
Mistem upisu je [sidlo Emitenta / [nebo] Manazera /
[nebo] [@]]. Vydani Dluhopisii zabezpecuje [Emitent
/ [nebo] Manazer / [nebo] [e]] / [e]

2.6.

Zptsob a lhita predani Dluhopist:

[e]

2.7.

Zptsob a misto uhrady emisniho kurzu
Dluhopist:

Bezhotovostné na [bankovni et Emitenta Cislo
317293243 (IBAN CZ7303000000000317293243)
vedeny u spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s.] / [nebo] [na bankovni G¢et Manazera
Cislo [®]] vedeny u spoleCnosti [®] / [nebo] [na
bankovni ucet [®] Cislo [®] vedeny u spolecnosti [@]]
[nebo] [hotovostn¢ [v sidle Emitenta / [nebo]
[Manazera] [nebo] [@] / [e]] ve lhiit€ do [e]
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STATUS

3.1.

Zajisténi dluhopisi:

Dluhy z Dluhopisi jsou zajistény rucenim
spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO:
05142202, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 24261, a to tak, jak je uvedeno
v Rucitelském prohlaseni.

VYNOSY DLUHOPISU

ustanoveni této casti, ktera se nepouziji, budou smazana

4.1.

Urokovy vynos:

[pevny / pevny v kombinaci se slosovatelnou prémii
/ na bazi diskontu / pohyblivy s vynosem na bazi
sou¢tu Referenéni sazby a MarZze / pohyblivy
s vynosem uréenym dle Seznamu intervalti hodnot
Referencni sazby / pohyblivy s vynosem uréenym
dle Seznamu intervali hodnot Rozhodného t¢etniho
ukazatele]

4.2.

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem nebo
s kombinaci pevného turokového vynosu a
slosovatelné prémie:

[s pevnym trokovym vynosem / spevnym
urokovym vynosem v kombinaci se slosovatelnou
prémii]

Urokova sazba:

[[®] % p.a. / [®] % p.a. pro obdobi od [e] do [e] a
[®] % p.a. pro obdobi od [e] do [e] / [e]]

Dny vyplaty trokti:

[e]

Slosovatelna prémie:

[pocet slosovatelnych prémii na jedno slosovani:
[®], vySe prémii: [e], splatnost prémii: [jednorazova
/ postupna / jednorazova ve vztahu k prémiim [e] a
postupna ve vztahu k prémiim [e]] / nepouzije se]

Rozhodny den pro slosovani:

[Den, ktery o [e] dni ptfedchazi Dni slosovani /
nepouzije se]

Dny slosovani:

[[®] / nepouZije se]

4.3.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

[pouzije se / nepouZzije se]

Diskontni sazba:

[®] / nepouzije se]

4.4.

Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem:

[pouzije se / nepouZzije se]

Urokova sazba stanovena dle Seznamu
intervald hodnot Referen¢ni sazby:

[Pokud je Referencni sazba nizsi [nebo rovna] [e],
pouzije se urokova sazba [e]. Pokud je Referencni
sazba vétsi [nebo rovna] [e], avSak souCasné nizsi
[nebo rovna] [e], pouZije se Urokova sazba [e].
Pokud je Referencni sazba vétsi [nebo rovna] [e],
pouZije se tirokova sazba [e]]

[V ptipadé, ze v Den stanoveni referencni sazby se
bude pfislusnd Referenéni sazba nalézat oproti
nejblize predchozimu Dni stanoveni referencni
sazby [v / ve] [vy$$im / niz§im] intervalu Seznamu
intervalll hodnot Referencni sazby, nepovede takova
skute¢nost ke zmén¢ urokové sazby a pouzije se tak
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urokova sazba pouzitelna pro pfedchozi Vynosové
obdobi.]

Referencni sazba:

[[®]PRIBOR /2T repo sazba]

Minimalni urokova sazba:

[Bude-li hodnota turokové sazby pro kterékoli
Vynosové obdobi niz$i nez [e], pak bude pro dané
Vynosové obdobi pouzita irokova sazba ve vysi [e]]
/ nepouZije se]

Maximalni urokova sazba:

[Bude-li hodnota turokové sazby pro kterékoli
Vynosové obdobi vyssi nez [e], pak bude pro dané
Vynosové obdobi pouzita irokova sazba ve vysi [e]]
/ nepouzije se]

Zdroj Referencni sazby:

[e / pouzije se Uprava ¢l. 4.1.2 Emisnich podminek]

Misto, kde lze ziskat idaje o minulém a
dalsim vyvoji Referencni sazby a jeji
nestalosti:

[e]

Popis Referenéni sazby:

[e]

Marze:

[[®] % p.a./[e]]

Den stanoveni referenéni sazby:

[[#] / pouzije se uprava ¢l. 4.1.2 Emisnich
podminek]

Finan¢ni centrum:

[®] / nepouzije se]

Pfipady naruSeni trhu nebo naruseni
vyporadani, které ovliviiuji Referenéni sazby:

[Emitent si neni védom Zadnych pfipadti naruseni
trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji
Referencni sazbu. / [e]]

Zptsob stanoveni trokové sazby Dluhopist
s vynosem na bazi souctu Referencni sazby a
Marze:

[Referencni sazba [plus / minus] Marze]

Dny vyplaty tirokt:

[e]

stanovena dle Seznamu
Rozhodného ucetniho

Urokova sazba
intervald  hodnot
ukazatele:

[Pokud je Rozhodny ucetni ukazatel niz$i [nebo
roven] [®], pouZije se Grokova sazba [e]. Pokud je
Rozhodny ucetni ukazatel vétsi [nebo roven] [e],
avSak soucasné niz$i [nebo roven] [e®], pouzije se
urokova sazba [e]. Pokud je Rozhodny ucetni
ukazatel vétsi [nebo roven] [®], pouzije se tirokova
sazba [®]]

[V ptipadé, ze v Den stanoveni rozhodného ucetniho
ukazatele se bude prislusny Rozhodny tucetni
ukazatel nalézat oproti nejblize ptredchozimu Dni
stanoveni rozhodného Ucetniho ukazatele [v / ve]
[vy$sim / niz§im] intervalu Seznamu intervald
hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele, nepovede
takové skutecnost ke zméné urokové sazby a pouzije
se tak urokovd sazba pouzitelna pro predchozi
Vynosové obdobi.]

Rozhodny ucetni ukazatel:

[konsolidovany cisty obrat za tucetni obdobi /
konsolidovany  vysledek  hospodafeni  [pted
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zdanénim / po zdanéni / za cetni obdobi]]

Misto, kde lze ziskat udaje o minulém a
dal$im vyvoji Rozhodného Gcetniho ukazatele
a jeho nestalosti:

[e]

Den  stanoveni rozhodného  ucetniho | [[®] / pouzije se uprava ¢l. 4.1.2 Emisnich
ukazatele: podminek]
Piipady naruseni trhu nebo naruSeni | [Emitent si neni védom zadnych pfipadd naruseni

vyporadani, které ovliviiuji Rozhodny ucetni
ukazatel:

trhu nebo naruSeni vyporadani, které ovliviuji
Rozhodny tcetni ukazatel. / [@]]

dluhopist:

5.  SPLACENi A ODKOUPEN{ DLUHOPISU

5.1.  Den konec¢né splatnosti dluhopist: [e]

5.2. PredcCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta predc¢asné
Dluhopisy [zcela / zcela ¢i c¢astecné (a to
i opakovang)] splatit, a to za podminek a zptisobem
dle c¢lanku 5.2 Emisnich podminek / Timto
Doplikem dluhopisového programu je vylouceno
pravo Emitenta Dluhopisy ptfedcasné splatit ve
smyslu ¢lanku 5.2 Emisnich podminek.]

5.3. PredCasné splaceni zrozhodnuti Vlastnikii | [Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat predcasné

splaceni nebo odkup jimi vlastnénych Dluhopist
piede Dnem konecné splatnosti dluhopisii za
podminek uvedenych v ¢lancich 5.3, 8 a 13.4.1
Emisnich podminek. / Vlastnici dluhopisi jsou
opravnéni zadat predCasné splaceni nebo odkup jimi
vlastnénych Dluhopistt pfede Dnem konecné
splatnosti  dluhopisit za podminek uvedenych
v ¢lancich 5.3, 8 a 13.4.1 Emisnich podminek s tim,
ze Dluhopisy, k nimz se vztahuje pisemné oznameni
Vlastnika dluhopist dle prvni véty druhého odstavce
¢l. 5.3 Emisnich podminek, budou Emitentem
splaceny [nejpozdéji ke dni, ktery nasleduje [e]
meésice po doruceni pisemného oznameni Emitentovi
na adresu Urcené provozovny dle prvni véty druhého
odstavce ¢l. 5.3 Emisnich podminek / [BUDE
DOPLNENA JINA LHUTA SPLATNOSTI
DLUHOPISU, PRIPADNE VCETNE
KONKRETNICH DNU, KNIMZ VYLUCNE
MOHOU VLASTNICI DLUHOPISU ZADAT
PREDCASNE ~ UPLNE  SPLACEN[  JIMI
VLASTNENYCH DLUHOPISU]] (takovy den,
vedle jinych dni takto oznacenych v Emisnich
podminkach, také ,Den pied¢asné splatnosti
dluhopisi®). / Vlastnici dluhopist jsou opravnéni
zadat predCasné splaceni nebo odkup jimi
vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem konecné
splatnosti  dluhopisi  vyluéné¢ za podminek
uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 Emisnich
podminek. Timto Doplikem dluhopisového
programu je tak vylouéeno pravo Vlastnikl
dluhopist zadat Uplné predCasné splaceni jimi
vlastnénych Dluhopistt ptede Dnem konecné
splatnosti dluhopisti dle druhého odstavce ¢l. 5.3
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Emisnich podminek.]

6. PLATBY

6.1. Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu:

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu se plné pouzije clanek 6.3.1
Emisnich podminek. / Pro stanoveni Rozhodného
dne pro vyplatu urokového vynosu se pln¢ pouZije
Clanek 6.3.2 ve spojeni s clankem 6.3.1 Emisnich
podminek. / [e]]

6.2. Rozhodny den pro

hodnoty:

splaceni jmenovité

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty se plné pouzije clanek 6.3.1
Emisnich podminek / Pro stanoveni Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty se pln¢ pouZije
¢lanek 6.3.2 ve spojeni s ¢lankem 6.3.1 Emisnich
podminek / [e]]

10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER

[[Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6, Ceska

10.1. Urcéena provozovna: republika] / [e]]

10.2. Administrator: [Colosseum / [®]]

10.3. Agent pro vypocty: [Colosseum / [®]]

104, Manaser: [Colosseum, LEI: 31570010000000011250 / [e],

LEI: [e]]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

13.1. Spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopisti:

[Schiize Vlastnikti dluhopist mtize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za Spole¢ného
zastupce. / [o]]

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych
podminkéach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
[Ceskomoravska Projektova VII a.s. / []], ICO: [
21496510/ [e]], se sidlem Véaclavské nameésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika / [e@]], [zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
28803 / [e]].

Emitent jakozto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlasuje, ze pfi vynalozeni veskeré
pfiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi vdaje obsazené v téchto
Kone¢nych podminkach v souladu se skutecnosti a
ze v nich nebyly zaml€eny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam téchto Konecnych
podminek.

V [e] dne [e]
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[Ceskomoravska Projektova VII a.s. / [e]]

Jméno: [e]
Funkce: [@]

[Vydani této emise Dluhopisii schvalila spravni rada

Interni schvaleni emise Dluhopisii: Emitenta dne [e] / [o]]
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CASTB

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

(o]

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem /
Emitentem prostiednictvim spole¢nosti [Colosseum,
a.s., ICO 25133454, se sidlem Evropska 2758/11,
160 00 Praha 6, LEI: 31570010000000011250 / [e]]
(Manazer), [pficemz Emitent miZe umisténi
Dluhopist provadét zaroven sam.]]

Vetejné nabizeny objem DIuhopist:

[e]

Lhita vefejné nabidky Dluhopisti, vcéetné jejich
ptipadnych zmén:

[Lhita vefejné nabidky DIuhopisti pobézi od [e] do
[e] [, pficemz Emitent je opravnén oznamenim
zvetejnénym v souladu s ¢lankem 12 Emisnich
podminek prodlouzit lhitu vefejné nabidky
Dluhopisti, a to i opakované, nejdéle vSak do
posledniho dne platnosti Nasledného zakladniho
prospektu, tj. maximalné do [e]] / [@]]

Zemg, ve kterych bude vetejna nabidka provadéna:

[Dluhopisyv budou distribuovany cestou vetejné
nabidky v Ceské republice] / [®]

Moznost snizeni upisovanych castek a zpasob
nahrady pteplatku:

[Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo
k upsani Dluhopisi o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladand jmenovita
hodnota Emise dluhopisti, nebo celkova jmenovita
hodnota Emise dluhopisii po jejim navySeni ve
smyslu ¢lanku 2.1 Emisnich podminek a bodu 1.7
casti A téchto Konecnych podminek, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist (respektive navySené
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. Poctu
upsanych Dluhopist po snizeni) viéi pavodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelil
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi
celé ¢islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto ucelem sdéleny [Emitentovi / Manazerovi] /

[e]]

Minimalni a maximalni ¢astka objednéavky:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini
[jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [e]].
Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen [pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopisti / [e]] / [e]

Metoda a lhiuta pro splaceni DIuhopist / pfipsani
Dluhopisti na ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopisi:

[e]
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Uvetejnéni vysledkd nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény do 14 dnti po
jejim ukonceni, a to na webové strance [Emitenta /
Manazera] v sekci [®] na této adrese [®] / [®]]

Postup pro  vykon  predkupniho  prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni
s neuplatnénymi upisovacimi pravy:

[e]

Popis postupu pro nabizeni
kategorie potencialnich investort:

Dluhopist, vcetné

[Emitent / Manazer] [bude / budou] Dluhopisy az do
[celkové jmenovité hodnoty [e] / celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi]
[, pfipadné az do celkové navySené jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti,] nabizet [tuzemskym /[a]
zahranicnim] [jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / [e]]
investorum, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu

/[e]]

Popis postupu pro vykon piedkupniho prava,
obchodovatelnost upisovanych prav a zachézeni
s neuplatnénymi upisovanymi pravy:

[e]

Popis postupu pro zadost:

[e]

Popis postupu pro oznamovani pfidélené castky
zadatelim a daj, zda mlze obchodovani zacit pied
ucinénim ozndmeni:

[Investorovi bude oznamena celkova konecna
jmenovita hodnota Dluhopisid, ktera mu byla
pridélena, zaroven s jejich [vydanim / pfedanim].
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred
timto oznamenim / [@]] / [®]

Uvedeni ocekavané ceny, za kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

[Vefejna nabidka Dluhopisi bude provadéna
[Emitentem / [nebo] Manazerem] formou primarniho
upisu Dluhopist za emisni kurz Dluhopist k Datu
emise a nasledné po zbytek lhity vefejné nabidky za
emisni kurz Dluhopist [[uvedeny] / [uréeny a
uvefejiovany zpisobem uvedenym] v bodu 2.4 ¢asti
A téchto Koneénych podminek] / [®]] [, pfi¢emz
Emitent je opravnén na zaklad€ svého rozhodnuti
vydat k Datu emise DIuhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na sviij majetkovy ucet
v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to
az do dosazeni celkové ptredpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist, respektive nasledné
ptipadné az do celkové navysené jmenovité hodnoty
Emise dluhopist. Kupni cena za pievod takovych
Dluhopisti investorovi bude stanovena stejnym
zpusobem, jakym by byla stanovena cena za Upis
kupovanych Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopist [[uvedeného] / [ur¢eného  a
uvetejiilovaného zplisobem uvedenym] v bodu 2.4
Casti A téchto Kone¢nych podminek]] / [e]]

Néklady a dan¢ uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

[Investorim nebudou ze strany [Emitenta / [nebo]
Manazera] uctovany zadné naklady]

[Investor mtze nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopisti u Centralniho depozitafe nebo dalsich
osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpist a vnitinich
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predpisit  Centralniho depozitafe a/nebo osob

vedoucich navazujici evidenci / [e]]

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

[e]

Nazev a adresa platebnich zastupcl a depozitnich
zastupcu v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy vetejné
nabizeny:

[e]

Néazev a adresa subjektt, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zékladé pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopistt bez pevného
zdvazku nebo na zékladé nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
¢astka provize za upsani/umisténi:

Datum uzavieni dohody o upsani Dluhopist:

[e]

Ptijeti Dluhopisti na regulovany trh, trh jinych tfetich
zemi, trh pro rist malych a stfednich podnikd nebo
do mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tietich zemi, trh pro rist
malych a stfednich podnikti nebo do mnohostranného
obchodniho systému.

Regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rist
malych a stfednich podnikti nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichz jsou pfijaty cenné papiry
stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy:

Z4adné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
jinych tietich zemi, trh pro riist malych a stfednich
podnikdi ani do mnohostranného obchodniho
systému.

V piipadé ptijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektl, které se pevné zavazaly
jednat  jako  zprostfedkovatel v sekundarnim
obchodovani a zajistuji likviditu pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zavazku:

nepouzije se

Zajem fyzickych a pravnickych osob zcastnénych
v Emisi dluhopisti / nabidce:

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zicastnénych na Emisi dluhopisi
¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopist podstatny / [e]]

[[®] / [Colosseum] plsobi téz v pozici [Manazera /
Administratora / Agenta pro vypocty / [e]]/[e]]

[e]

Dutvody nabidky, pouziti vynost a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

[e]

Poradci:

[Nazvy, funkce a adresy poradcii jsou uvedeny na
zadni strané téchto Kone¢nych podminek / [o]]

Informace od tretich stran uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj informaci:

[nepouzije se / Nekteré informace uvedené v téchto
Koneénych podminkach pochéazeji od tfetich stran.
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Takové informace byly piesn¢ reprodukovany, a
pokud je Emitentovi znamo a v mife, ve které je
schopen to zjistit z udaji zvefejnénych touto treti
stranou, nebyly vynechany zadné skuteénosti, kvili
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadéjici. [Zdroj informaci [e]]
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7.

RUCITELSKE PROHLASENI

V této kapitole 7. ,,Rucitelskeé prohlaseni je uvedeno Uplné znéni Rucditelského prohlaseni.

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

B)

0

D)

Ceskomoravska Projektova VII a.s., ICO: 21496510, spolecnost se sidlem Vaclavské nameésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskéa republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 28803 (dale jen ,,Emitent*), zamysli v ramci svého prvniho dluhopisového
programu, schvaleného rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 19.6.2024 s celkovou dobou trvani
programu 10 let, zfizeného v roce 2024 (dale jen ,.Dluhopisovy program®), vydavat dluhopisy
v maximalni celkové jmenovité hodnoté do 2.000.000.000,- CZK (slovy: dvou miliard korun ceskych)
(dale jen ,,Dluhopisy*);

Spoleénost Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném M¢&stskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 24261 (dale jen ,,Ru€itel*), je jedinym akcionafem Emitenta;

Emitent zamysli prostfedky ziskané z emisi Dluhopisii poskytovat formou uvéri, zaptjcek nebo na
zaklad¢ jiného podobného zavazku spolecnostem ze Skupiny (jak je tento pojem definovan v €l. 1. tohoto
Rucitelského prohlaseni); a

S ohledem na vySe uvedené ma Rucitel zajem poskytnout za Dluhopisy ruceni a ucinit je tak
atraktivnéjSimi pro potencidlni investory,

¢ini Rucitel ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpist, nasledujici

RUCITELSKE PROHLASENI
(dale jen ,,Rucitelské prohlaseni®)

DEFINICE

Nize uvedené pojmy zacinajici velkym pismenem maji v tomto Rucitelském prohlaseni nasledujici
vyznam:

,»~Administrator ma vyznam stanoveny v Emisnich podminkach;

13

,Dluhopisovy program“ ma vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského

prohlasen;

,,Dluhopisy* maji vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

,,Emisni podminky* znamenaji emisni podminky Dluhopisti tvofené ve vztahu ke kazdé emisi

Dluhopist (i) spoleénymi emisnimi podminkami Dluhopist uvedenymi

v kapitole 5. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisu‘ Zakladniho
prospektu a (ii) pfislusnym doplitkem Dluhopisového programu jednotlivé
emise Dluhopisti vyhotovenym a uvefejnénym v souladu se Zakladnim
prospektem, pti¢emz ,,Emisni podminky* budou vzdy v piislusném case
vykladany jako aktualni i¢inné znéni Emisnich podminek;

,,Emitent* ma vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

L,OZS znamena zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist;

,,Rufeni* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1 tohoto Rucitelského prohlasent;

~Rucitel” ma vyznam uvedeny pod pism. B) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

,Rufitelské prohlaseni“ znamena toto rucitelské prohlaseni;
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2.2.

2.3.

24.

,.Skupina“ ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkach;
,,Vlastnik dluhopisia‘ ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkéch;
,.Zajisténé dluhy* znamenaji veskeré penézité dluhy Emitenta vici kterémukoli Vlastniku

dluhopisti vzniklé na zéklad¢ Dluhopisti nebo v souvislosti s nimi, at’ uz

existujici nebo budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy véetné

veskerého pfislusenstvi takovych dluhti ¢i pohledavek takovym dluhtim
odpovidajicim, zejména, nikoli vyluéné:

(a) dluhy Emitenta k zaplaceni urokovych vynosi z Dluhopisi
s urokovym vynosem, splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo
zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkach) pii predcasném splaceni Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu; a

(b) veskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zékladé¢ Emisnich
podminek, v souvislosti s Emisnimi podminkami a/nebo na zaklad¢ ¢i
v souvislosti s aplikovatelnou zdkonnou upravou pouzitelnou pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vyse, zejména, nikoli
vyluéng: (i) aroky z prodleni v piipadé prodleni Emitenta s uhradou
jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu
povinnosti k odSkodnéni, a (iii) povinnost k vydani bezdivodného
obohaceni, stanou-li se nebo ukazou-li se byt Emisni podminky a/nebo
Dluhopisy neplatnymi, neti¢innymi nebo zdanlivymi,

pri¢emz z dluhti, které k datu tohoto Rucitelského prohlaseni dosud

nevznikly, budou Zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou

nejpozdéji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do
souhrnné vyse 2.000.000.000,- CZK (slovy: dvou miliard korun ceskych)

(nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach), véetné jejich piislusenstvi;

Zakladni prospekt* znamena zakladni prospekt Emitenta vyhotoveny dne 20.6.2024, jehoz
soucasti je toto Rucitelské prohlaseni.

RUCENI

Rucitel timto ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. OZ poskytuje kazdému Vlastnikovi dluhopist ruceni
za fadné splnéni veskerych Zajisténych dluhd a prohlasuje viici kazdému Vlastnikovi dluhopist, Ze jej
uspokoji, jestlize Emitent nesplni sviij splatny Zajistény dluh (dale jen ,,Ruceni®).

Rucitel prohlasuje, Ze koupi jakéhokoli Dluhopisu kazdym Vlastnikem dluhopist bude ve vztahu
k takovému Dluhopisu povazovat za pfijeti Rucitele, jako rucitele, pfislusnym Vlastnikem dluhopist,
jako véfitelem, ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1 OZ.

V ptipadé, Ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Ruéitel prislusnému Vlastnikovi
dluhopist (prostfednictvim Administratora, bude-li pro pfislusnou emisi Dluhopist tato funkce obsazena)
castku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhtim, pfipadné zajisti jeji
uhrazeni Emitentem, to vSe bez zbyte¢ného odkladu poté, co ptislusny Vlastnik dluhopisti k uvedenému
vyzve Rucitele.

Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle toho, kdy budou Ruéiteli doruceny pisemné vyzvy k jejich
uhradé dle ¢lanku 2.3 tohoto Ruditelského prohlaSeni. Ruditel upozoriuje, ze v souladu s definici

Zajisténych dluhti uvedenou v ¢lanku 1. tohoto Rucitelského prohlaseni nebude plnit Zajisténé dluhy nad
¢astku 2.000.000.000,- CZK (slovy: dvou miliard korun ceskych), véetn€ piislusenstvi.

PROHLASENI A UJISTEN{

Rucitel ¢ini viici kazdému Vlastnikovi dluhopisti prohlaseni a ujisténi uvedena nize v tomto ¢lanku 3:

(a) Rucitel je pln€ seznamen s podminkami Dluhopisového programu;

(b) Rucitel je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky;

(c) Rucitel ma veskerou zpisobilost mit prava a povinnosti a zpiisobilost vlastnim pravnim

jednanim (respektive pravnim jednanim svych zastupcti) pro sebe nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem, ktera je dle pravnich predpist potfebna k u¢innému dani tohoto Rucitelského
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4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

prohlaseni a k pInéni veskerych povinnosti Rucitele vzniklych na zakladé tohoto Rucitelského
prohlasent;

(d Rucitel je opravnén vystavit toto Rucitelské prohlaseni a plnit svoje povinnosti z néj vyplyvajici,
zejména je opravnén poskytnout Ruceni, a ziskal vSechna potfebna schvéleni a povoleni
ptislusnych organti Rucitele a tietich osob k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni a plnéni
povinnosti z n€j vyplyvajicich a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a ucinna;

(e) ptislusné organy Rucitele byly fadné a véas informovany o zaméru Rucitele vystavit toto
Rucitelské prohlaSeni (v pfipadech vyzadovanych pravnimi piedpisy nebo korporatnimi
dokumenty Rucitele) a zadny organ Rucitele nezakazal ani jinak neomezil vystaveni tohoto
Rucitelského prohlasent;

® poskytnuti Ruceni, vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni ani pfevzeti povinnosti z n¢j
vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze strany Rucitele neni v rozporu (i) s zddnym zakonem
ani jinym pravnim piedpisem, ani spravnim ¢i soudnim rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim
organu vetejné moci vztahujicim se na Rucitele, (ii) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi nebo
jinymi korporatnimi dokumenty Rucitele, ani (iii) s Zddnou smlouvou, ujednanim nebo jinym
instrumentem, které jsou zavazné pro Rucitele;

(2) toto Rucitelské prohlaseni ptedstavuje platné povinnosti Rucitele vymahatelné v souladu s jeho
podminkami a bylo fadn€ podepsano osobou opravnénou jednat a podepisovat za Rucitele; a

(h) toto Ruditelské prohlaseni ani Ruceni nemusi byt zapsano u Zadného soudu, spravniho organu
ani jiného organu vefejné moci v Ceské republice ani v zahrani¢i a v souvislosti s timto
Rucitelskym prohlasenim neni tfeba uhradit zadné poplatky ani dané.

OSTATNI

V rozsahu, v jakém jejich obsah neodporuje tomuto Ruéitelskému prohlaseni, se pro jakékoli platby
z titulu Ruceni pouzije Giprava plateb na ¢astky vyplyvajici z Dluhopist uvedena v Emisnich podminkach.

Rucitel bude na své vlastni naklady kdykoli ¢init takové tikony a pravni jednani, kterd jsou nezbytna
k tomu, aby umoznil vznik, zachovani a ochranu Ruéeni.

Toto Rucitelské prohlaseni se stane platnym a i¢innym datem vystaveni a zistane platné a u¢inné v celém
rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy, ubéhnou veskeré
lhiity pro upisovani emisi Dluhopisi a dodatecné lhtity pro upisovani emisi Dluhopisti a Emitent jiz
nebude opravnén vydat zadné dalsi Dluhopisy.

Rucitel vyslovné potvrzuje, Ze existence Ruceni nebude dotcena zddnou zménou, upravou, rozsifenim ¢i
doplnénim nebo vydanim novych Emisnich podminek (v¢etné ptipadného zvyseni zadluzeni nebo zmény
urokové sazby stanovené v Emisnich podminkach) a Ruéeni bude zajistovat veskeré Zajisténé dluhy ve
znéni takovych Emisnich podminek.

Veskera sdéleni, vyzvy a jiné zadosti ué¢inéné dle tohoto Rucitelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim
adresované Ruciteli budou adresovany na adresu sidla Rucitele zapsanou v dobé odeslani ptislu§ného
sdéleni, vyzvy ¢i jiné zadosti v obchodnim rejstiiku.

Toto Rucitelské prohlaseni, Ru¢eni a veskeré mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z tohoto Rucitelského
prohlaseni se fidi ceskym pravem.

Ceskomoravski Nemovitostni a.s.

A

Jméno: Ing, et Ing. Radek Stacha
Funkce: Pfedseda ptedstavenstva
Datum: 19.6.2024
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[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY, CISLOVANI STRAN ZAKLADNIHO
PROSPEKTU BUDE POKRACOVAT PO TEXTU UPLNEHO ZNENI RUCITELSKEHO PROHLASENI(]
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8. RUCENI

Dluhy Emitenta budou zajistény Rucitelskym prohlasenim, jehoz upIné znéni je uvedeno v kapitole 7. ,,Rucitelské
prohlaseni* tohoto Zakladniho prospektu. Informace o ruciteli jsou uvedeny v kapitole 13. ,,/nformace o Ruciteli‘
tohoto Zakladniho prospektu.

8.1 Povaha ruceni

Rucitel Rucitelskym prohlasenim ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku poskytl kazdému
Vlastnikovi dluhopisti ruceni za fadné splnéni Zajisténych dluhd (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.
Rucitelského prohlaseni a popsan v podkapitole 8.2 ,,Rozsah ruceni* tohoto Zakladniho prospektu) a prohlasil viéi
kazdému Vlastnikovi dluhopistl, Ze jej uspokoji, jestlize Emitent nesplni sviij splatny Zajistény dluh. V pfipadé,
ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Rucitel pfislusnému Vlastnikovi dluhopist
(prostfednictvim Administratora, bude-li pro pfislusnou Emisi dluhopisi tato funkce obsazena) castku
odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhtim, pfipadné zajisti jeji uhrazeni
Emitentem, to vSe bez zbyte¢ného odkladu poté, co prislusny Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve Rucitele.

8.2 Rozsah ruceni

Ruceni dle Ruéitelského prohlaseni je poskytnuto ve vztahu k Zajisténym dluhdm, pficemz tento pojem definuje
¢lanek 1. Rucitelského prohlaseni nasledovné:

znamenaji veskeré penézité dluhy Emitenta viici kterémukoli Viastniku dluhopisi vzniklé na zakladé Dluhopisii

nebo v souvislosti s nimi, at uz existujici nebo budouct, podminené ¢i nepodminéné, a to vidy vcéetné veskerého

prislusenstvi takovych dluhii ¢i pohledavek takovym dluhum odpovidajicim, zejména, nikoli vylucné:

(a) dluhy Emitenta k zaplaceni urokovych vynosu z Dluhopisii s urokovym vynosem, splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii, zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem definovan v Emisnich
podminkach) pri predcasném splaceni Dluhopisit s vynosem na bazi diskontu a/nebo zaplaceni
slosovatelné prémie v pripade Slosovatelnych dluhopisii, a

(b) veskeré dalsi dluhy FEmitenta vznikajici na zdkladé Emisnich podminek, v souvislosti s Emisnimi
podminkami a/nebo na zdaklade ¢i v souvislosti s aplikovatelnou zdakonnou upravou pouzitelnou pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vyse, zejména, nikoli vylucneé: (i) uroky z prodleni v pripadeé
prodleni Emitenta s uhradou jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu povinnosti
k odskodnéni, a (iii) povinnost k vydani bezdiivodného obohaceni, stanou-li se nebo ukdazou-li se byt
Emisni podminky a/nebo Dluhopisy neplatnymi, neucinnymi nebo zdanlivymi,
pricemz z dluhii, které k datu tohoto Rucitelského prohldaseni dosud nevznikly, budou Zajistenymi dluhy pouze
dluhy, které vzniknou nejpozdeji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse
2.000.000.000,- CZK (slovy: dvou miliard korun ¢eskych) (nebo ekvivalentu této castky v jinych ménach), véetné
Jejich prislusenstvi.
Clanek 2.4 Rugitelského prohlaseni stanovi, Ze Zajisténé dluhy budou splnény v poiadi podle toho, kdy budou
Ruciteli doruéeny pisemné vyzvy k jejich thradé dle ¢lanku 2.3 Ruéitelského prohlaseni. Ruditel v ¢lanku 2.4
Rucitelského prohlaseni soucasné upozoriiuje, ze v souladu s definici Zajisténych dluhi uvedenou v ¢lanku 1
Rucitelského prohlaseni nebude plnit budouci Zajisténé dluhy nad castku 2.000.000.000,- CZK (slovy: dvou
miliard korun ceskych), véetné ptislusenstvi.

Dle ¢lanku 4.3 Rucitelského prohlaseni se Rucitelské prohlaseni stane platnym a G¢innym datem vystaveni a
zustane platné a ucinné v celém rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vsechny Zajisténé
dluhy, ub&hnou veskeré lhiity pro upisovani emisi Dluhopisii a dodate¢né lhuty pro upisovani emisi Dluhopist a
Emitent jiz nebude opravnén vydat zadné dalsi Dluhopisy.
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9. INFORMACE O EMITENTOVI, SKUPINE A PODNIKATELSKEM PROSTREDI
9.1 Udaje o Emitentovi
Pravni a obchodni nazev: Ceskomoravské Projektova VII a.s.
Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 28803
LEL 31570006FBRQHFOESL15

Datum zaloZeni a vzniku a doba Emitent byl zaloZzen dne 28.3.2024, vznikl dne 22.4.2024 a byl zalozen
trvani: na dobu neurcitou.

Sidlo a pravni forma: Emitent sidli na adrese Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu je akciovou spolecnosti zaloZenou a existujici dle prava Ceské

republiky.
Pravni predpisy, kterymi se Emitent se pfi své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména
Emitent fidi: Obclanskym zdkonikem, Zakonem o obchodnich korporacich,

Zivnostensk}'/m zakonem, zakonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
znéni pozd¢jsich predpist.

Telefonni kontakt: +420 800 100 656

Internetové stranky Emitenta: cmpvii.cz; informace uvedené na webovych strankach Emitenta nejsou
soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace
do tohoto Zakladniho prospektu zaélenény formou odkazu

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro
Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent ani DIuhopisy ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nemaji rating.

Ode dne 30.4.2024 nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypijcek a financovani Emitenta.
Emitent ocekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

(a) z prostiedk ziskanych z Emisi dluhopist;

(b) z prostfedktt  ziskanych splacenim uvérd, zaptjcek nebo podobnych zavazkli souvisejicich
s poskytovanim financovani spole¢nostem ve Skuping (jak je tento pojem definovan v podkapitole 9.2
-Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu) ze strany Emitenta z prostiedki
ziskanych z Emisi dluhopist, a/nebo

(©) z bankovnich Gvéri ¢i jinych zdroji externiho financovani, pfi¢emz Emitent k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejedna o poskytnuti zadnych takovych zdroji externiho financovani.

9.2 Prehled podnikani Emitenta a Skupiny

(a) Soucasna ¢innost Emitenta a Skupiny

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent zadnou cinnost realné¢ nevykonava, kromé cinnosti
sméftujici k pfiprave a realizaci Dluhopisového programu. Pfedmét podnikani Emitenta dle jeho aktualnich stanov
zahrnuje pouze (i) zprostiedkovani obchodu a sluzeb, (ii) nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti, (iii)
poradenské a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkti a (iv) sluzby v oblasti administrativni
spravy a sluzby organizacné hospodaiské povahy.

Emitent je spolecnosti uceloveé zalozenou pro vydavani Emisi dluhopisti. Klicovou cinnosti Emitenta tak je
realizace DIluhopisového programu a nasledné vyuziti prostiedkli ziskanych z Emisi dluhopist k poskytovani
financovani (formou uvéru, zapijcky nebo na zakladé jiného podobného zavazku) spolecnostem, které jsou
soucasti podnikatelského seskupeni tvofeného Rucitelem a spolecnostmi Rucitelem piimo ¢i nepiimo ovladanymi
(dale jen ,,Skupina“). Rucitel ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dva akcionare, Radka Stachu a
Josefa Eima, z nichz kazdy vlastni deset kust akcii na jméno v listinné podobé, kazdd o jmenovité hodnote
100.000,- CZK, emitovanych Rucitelem, odpovidajicich 50% podilu na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech
v Ruciteli.
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Spoleénosti ve Skupiné vyhledavaji prilezitosti spo¢ivajici v nakupu nemovitostnich spole¢nosti, nemovitosti ¢i
podilti na nich, ptipadné v rekonstrukei, spravé a najmech nemovitosti uréenych predevsim ke komerénim uceltim.
Spolecnosti ve Skupiné vyhledavaji nemovitosti, které vykazuji piiznivy pomér ceny vii¢i navratnosti investice,
kdy za timto ucelem Skupina provadi prubéznou analyzu ¢eského a noveé i némeckého, rakouského a britského
trhu s nemovitostmi. Nemovitosti, které se stanou vlastnictvim spoleénosti ze Skupiny, jsou drzeny dlouhodobé
za ucelem prondjmu prostor umisténych v téchto nemovitostech. Skupina se zamétuje na nemovitosti, jez jsou ¢i
maji potencial byt obsazeny kvalitnimi ndjemci s dlouhodobymi najemnimi smlouvami. Dtlezitym kritériem pro
vybér nemovitosti jsou také ESG aspekty, a proto jsou upiednostiiovany nemovitosti s certifikaty oznacujicimi
jejich ekologickou udrzitelnost a s priznivymi energetickymi Stitky. Emitent ani spolecnosti ze Skupiny se
nezamétuji na vystavbu.

Emitent s nejvétsi pravdépodobnosti nebude pfimym majitelem akvirovanych nemovitosti. Hlavnim dtivodem je
skute¢nost, Ze pro vyuziti bankovniho financovani je standardem, aby nemovitost byla vlastnéna separatni ucelové
zaloZenou nemovitostni spolec¢nosti. Z tohoto divodu Emitent piedpoklada, Ze poskytne finanéni prostiedky
prislusné spolecnosti ve Skuping, ktera danou akvizici provede. Nejpravdépodobné&jsimi piijemci penéznich
prostiedki budou spolenosti CMN RE I a.s., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 06594191, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24177 a CMN RE
I s.r.0., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 09639110, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 339462. Ob¢ tyto spole¢nosti jiz pfimo ¢i nepfimo
provedly vétSinu nemovitostnich akvizici Skupiny a jejich jedinou Cinnosti je pfimé ¢i nepfimé drzeni a sprava
nemovitostnich spolecnosti. Zakladni finan¢ni udaje obou téchto spolecnosti za ti€etni roky 2022 a 2023 jsou
uvedeny v tabulce niZe. V piipadé spoleénosti CMN RE I a.s. se jedna o udaje z auditovanych finan¢nich vykaza,
v ptipadé spole¢nosti CMN RE III s.r.o. se jedna o neovéfené finanéni vykazy. Pomér celkového zadluzeni
spole¢nosti CMN RE I a.s. vii¢i jejim celkovym aktiviim &inil 60 % v roce 2022 a 67 % v roce 2023. Spole&nost
CMN RE I as. ma aktudlné zastaveny majetek v objemu 15,09 % vi¢i svym celkovym aktivim z titulu
lombardniho Gvéru. Tato zastava se vztahuje k podilovym listim alternativniho investi¢niho fondu CORE Fund,
ISIN: LI0511346780, LEL: 5299009UE9FDCAKAVY4S8, které CMN RE I a.s. vlastni coby jediny vlastnik, aZ do
vyse EUR 21.000.000. Jiny majetek CMN RE I a.s. ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zastaven neni.
Pomér celkového zadluZeni spolenosti CMN RE I s.r.o0. viiéi jejim celkovym aktiviim &inil 48,5 % v roce 2023.
V roce 2022 neméla tato spolenost zadluzeni Zadné. Spoleénost CMN RE III s.r.o. nema 7adny zastaveny
majetek, vyjma obchodniho podilu na spoleénosti CMN Beta s.r.0., ICO: 06223079, ktery je zastaven ve vysi
100 % ve prospéch banky poskytujici seniorni financovani az do vySe EUR 5.700.000 na rekonstrukci
nemovitostniho projektu Vaclavské nameésti 62. Spolu s timto obchodnim podilem je zastavena i nemovitost
samotna a dale i budouci pohledavky z ndjemnich smluv, pojistnych plnéni, smluv o dilo souvisejicich s timto
nemovitostnim projektem a ze zdstatkil na uétech spoleénosti CMN Beta s.r.0 a je uzaviena patronatni smlouva
véetné dohody o podfizenosti dluhu.

v tis. K& CMN RE I a.s. CMN RE III s.r.o.
Nazev polozky 2022 2023 2022 2023
Aktiva 3.381.166 3.441.878 172.394 223.237
Vlastni kapital 1.339.530 1.131.877 172.391 115.011
Cizi zdroje 2.041.636 2.310.001 3 108.226
Celkovy obrat 1.257.261 227.116 268.993 306.626
Vysledek hospodareni 329.681 -36.710 170.995 235.622

Spolec¢nosti ve Skupin€ dosud realizovaly akvizice mimo jiné niZze uvedenych projektti v oblasti nemovitosti. Nize
uvadény vycet realizovanych transakci pokryva, co se tyCe objemu, pfes 90 % transakci Skupiny s celkovou
hodnotou portfolia piesahujici 13 mld. CZK. Vycet ptedstavuje reprezentativni vzorek typu nemovitosti, do nichz
Emitent, pfipadné spolecnosti ze Skupiny, planuji i nadale smétovat prostfedky ziskané z Emisi dluhopisti. Role
jednotlivych spolecnosti ve Skupiné spocivala u kazdého konkrétniho projektu zejména ve vybéru samotné
nemovitosti na zakladé fady kvantitativnich a kvalitativnich parametr, komunikaci s prodavajici stranou,
koordinaci hloubkovych provérek (technickych, ucetnich a pravnich) a zajisténi komplexni struktury
vicezdrojového financovani, véetné modelace ocekavané financ¢ni vykonnosti daného projektu. Po dokonceni
akvizice nize uvedenych projektii zajistovaly jednotlivé spolecnosti ze Skupiny zejména vedeni ucetnictvi danych
nemovitostnich spole¢nosti, komunikaci se stdvajicim i potencidlnimi ndjemci a komplexni spravu danych
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projektii zaméfenych na provozni oblast, ale i ¢innosti vedouci k maximalizaci dlouhodobého vynosového
potencialu prislusného projektu. Celkova obsazenost nize popisované¢ho portfolia nemovitosti presahuje 97 %.
Vazeny primér doby do vyprieni najemnich smluv (WAULT)® dosahoval k 31.12.2023 hodnoty 3,9 let. Zadny
z projekt Skupiny emitenta neni zamyslen pro reziden¢ni bydleni.

I CHURCHILL SQUARE

Moderni Cisté¢ kancelaisky a retailovy komplex s vyhledem na Prazsky hrad. Odvazny urbanisticky projekt
dotvarejici ndmésti Winstona Churchilla je tvofen dvéma kancelafskymi budovami o celkové plose téméf 30 tis.
m? nachazejicich se v bezprostiedni blizkosti hlavniho vlakového nadrazi, které jsou pronajimany pro komer¢ni
vyuziti. Budovy maji také vynikajici dopravni dostupnost hlavnich spoji MHD a automobilem. Kancelafskou
budovu Churchill I, dokoncenou v roce 2019, obsadila Ceska centrala spole¢nosti Deloitte. V sedmipatrovém
komplexu pracuje vice nez 1.200 jejich zaméstnanct. VétSinovym najemcem druhé budovy Churchill II,
dokoncené v roce 2020, je spolecnost FORTUNA GAME a.s. Architektonicky navrh obou kancelaiskych budov
je dilem ateliéru Jakub Cigler Architekti. Budovy maji zelené certifikace nizkoenergetickych budov na urovni
LEED Gold.

Adresa: Italska 67, resp. 69, Praha 2
Pocet podlazi: 8

Pronajimatelna plocha: 29.395 m?
Rok dokonceni: 2019, resp. 2020

Kancelarské budovy projektu CHURCHILL SQUARE jsou v majetku spole¢nosti Churchill Square s.r.o. (dfive
CFH Blenheim s.r.0.), ICO: 09470514, se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 336705. Tato spoleénost nabyla
v prosinci roku 2020 jediny podil v u¢elové zalozené a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz zaniklé
spole¢nosti Churchill Square s.r.o., ICO: 06442218, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 282267, se kterou
nasledné s Géinnosti ke dni 27.4.2021 zfazovala. Jedinym spoleénikem spole¢nosti Churchill Square s.r.o. je
spole¢nost CFH Luxembourg VIII, registraéni ¢islo: B239390, se sidlem 1882 Luxembourg, 12C rue Guillaume
J. Kroll, Lucemburské velkovévodstvi. Spole¢niky spole¢nosti CFH Luxembourg VIII jsou spole¢nosti Inezit RE
s.1.0., ICO: 08053561, se sidlem Véclavské namé&sti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 312205, patfici do Skupiny (75% podil), a spolecnost
CFH Capital Group Limited, registracni ¢islo 2031270, se sidlem Woodbourne Hall, Road Town, Tortola, Britské
Panenské Ostrovy (25% podil). Jedinym spole¢nikem spole¢nosti Inezit RE s.r.o. je spoleénost CMN RE Core
a.s., ICO: 08095574, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym akcionaiem spole¢nosti CMN RE
Core a.s. je pak CORE Fund reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem
Lichtenstejnského kniZzectvi, za néjz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT
AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Ruditele vystupuje jako zakladatel fondu
a prostiednictvim spoleénosti CMN RE I a.s., ICO: 06594191, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako
vlastnik podilovych listt v CORE Fund.

II. CITY WEST C1+C2

Administrativni budovy CITY WEST C1 a C2 sidli v moderni ¢tvrti v prazskych Stodulkach u stejnojmenné
stanice metra. Celkem se jedna o vice nez 25 tis. m? kancelaiskych a retailovych ploch a skladi, které jsou soucasti
unikatniho administrativniho komplexu CITY WEST a jsou pronajimany komerc¢nim ndjemctim. Cela lokalita se
pys$ni skvélou dostupnosti. Je totiz umisténa v blizkosti dalnice D5, Prazského okruhu a letisté Vaclava Havla
v Ruzyni. Tyto moderni inteligentni budovy byly postavené v roce 2014. Architektem byli AHK architekti. Jedna
se o0 vysoce energeticky usporné objekty, Setrné k zivotnimu prostiedi. Obé budovy byly jedny z prvnich
administrativnich budov v Ceské republice, které se staly drzitelem certifikatu LEED Gold. V budové C1 sidli jiz
od roku 2015 centrala spole¢nosti Vodafone Czech Republic. Mezi ndjemce budovy C2 patii naptiklad CGI IT

8 WAULT (Weighted Average Unexpired Lease Term, vazeny pramér doby do vyprSeni v souc¢asnosti uzavienych najemnich smluv)

jejeden z klicovych ukazatelti pro posouzeni zbyvajici primérné délky najemnich smluv, resp. plynuti jiz zasmluvnénych ndjemnich
vynosu, pro vice najemct, ptipadné portfolio nemovitosti. Vypocita se jako vazeny pramér zbyvajiciho smluvniho najemného do
konce platnosti smluv vzhledem ke zbyvajicimu smluvnimu roénimu najemnému u jednotlivych najemct.

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) je nejpopularnéjsi nezéavisla certifikace ekologického stavitelsvi, ktera
hodnoti design, konstrukei a provoz ekologickych budov. Zaméfuje se na efektivni vyuzivani materiald a zodpovédny piistup
k zivotnimu prostfedi. Stupei ,,Gold* je druhy nejvyssim. Vice informaci 1ze dohledat na webu https://www.usgbc.org/leed.
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Czech Republic nebo Aevi CZ.

Adresa: C1 namésti Junkovych 2808/2, C2 Laurinova 2800/4, Praha 5 Stodulky
Pocet podlazi: C1 6 nadzemnich a 3 podzemni, C2 5 nadzemnich a 3 podzemni
Pronajimatelna plocha: 25.637 m?

Rok dokonceni: 2014

Budovy CITY WEST C1+C2 jsou v majetku spole¢nosti CMN City West s.r.0., ICO: 06698565, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 287348. Jediny podil v této Gi¢elové zalozené nemovitostni spole¢nosti nabyla
v ¢ervnu roku 2020 spolecnost Erinit RE s.r.o. ICO: 08053456, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 312199, patiici
do Skupiny. Jedinym spole&nikem spoleénosti Erinit RE s.r.0. je spole¢nost CMN RE Core a.s., ICO: 08095574,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Méesto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym akcionafem spole¢nosti CMN RE Core a.s. je pak CORE
Fund reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského
knizectvi, za né&z jednda spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT
AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Ruditele vystupuje jako zakladatel fondu
a prostiednictvim spoleénosti CMN RE I a.s., ICO: 06594191, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako
vlastnik podilovych listt v CORE Fund.

III. BLOX

Administrativni budova BLOX navazuje na zakladni urbanisticky koncept prazskych Dejvic. Je rozdélena do dvou
kiidel. Budova BLOX ma nejvyssi certifikaci BREEAM — OUTSTANDING, tj. nejvyssi stupenn celosvétove
nejrozsitenéjsi certifikace v oblasti energeticky uspornych a udrzitelnych budov. Certifikace BREEAM je standard
postupt v oblasti navrhovani budov s diirazem na trvalou udrzitelnost, ktery se stal praktickym métitkem k popisu
vlivu budovy na zivotni prostfedi. Hodnoti se vykonnostni méfitka v nasledujicich kritériich: management, zdravi
a vnitini prostiedi, energie, doprava, voda, materialy, odpad, vyuziti pidy a ekologie, znecisténi, inovace. Nejvyssi
hodnoceni OUTSTANDING znadi zisk vice neZ 85 % bodii v souctu za vechny hodnocené kategorie.'? Budova
je navrZena tak, aby spliiovala ta nejptisnéjsi kritéria svych najemcti. Pfi stavbé budovy byl diraz kladen jak na
kvalitu a efektivitu kancelaiskych prostor, tak i na minimalizaci nakladi pro samotny provoz objektu. Kromé
kancelatskych ploch jsou v objektu zastoupeny i obchodni plochy. Mezi nejvétsi najemce patii v souc¢asné dobé
spole¢nosti CertiCon, Amazon nebo Kosik.cz.

Adresa: Evropska 11, Praha 6
Pocet podlazi: 8

Pronajimatelna plocha: 22.096 m2
Rok dokonceni: 2015

Budova BLOX, ktera je pronajimana komerénim najemcitm, je v majetku spole¢nosti CMN Blox s.r.o., ICO:
07537450, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 329820. Tato spole¢nost (jednajici v pfedmétné dobé pod
obchodni firmou Real Estate 4P a.s.) v zaii roku 2019 nabyla podily spole¢nosti CMN Prague s.r.o., ICO:
06166318, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ktera byla toho ¢asu vlastnikem
budovy BLOX. Na spolenost CMN Blox s.r.o., jako néastupnickou spolegnost, pieslo v bieznu roku 2020
v diisledku fiize slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti CMN Prague s.r.o. Jedinym spole¢nikem spole¢nosti
CMN Blox s.r.o. je spole¢nost CMN RE Core a.s., ICO: 08095574, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24360.
Jedinym akcionaiem spole¢nosti CMN RE Core a.s. je pak CORE Fund reg. &. FL-0002.624.683-5, pravni forma:
podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi, za néjz jedna spravce fondu IFM
INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Ruditele
vystupuje jako zakladatel fondu a prostiednictvim spole¢nosti CMN RE I a.s., ICO: 06594191, se sidlem
Véclavské namésti 806/62, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako vlastnik podilovych listi v CORE Fund.

10 Viz Certifikace budov podle standardu BREEAM ® https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-breeam-leed-

sbtoolcz/certifikace-budov-breeam.
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Iv. Crystal

Budova Crystal se nachazi na jedné z nejlepSich prazskych adres, v srdei prazskych Vinohrad. Vyjimecna
architektura této kancelarské budovy byla navrzena v Ateliéru 15 pod vedenim Libora Hrdouska a vyznamného
Ceského architekta Radka Lampy. Budova diky své flexibilit¢ umoziuje jak open-space uspofadani, tak uzaviené
kancelafe. Pro zajisténi maximalniho komfortu objekt rovnéz disponuje 124 parkovacimi stanimi ve
Ctyfpodlaznich podzemnich gardzich, obchodnimi jednotkami v prvnim nadzemnim podlazi a skladovymi
prostory. Kancelatska budova Crystal je vybavena nejmodernéjSimi technologiemi a ziskala certifikaci BREEAM.
Mezi nejvétsi najemce patii v soutasné dobé Zdravotni pojistovna Ministerstva vnitra Ceské republiky,
Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky nebo CEDOK.

Adresa: Vinohradska 178, Praha 3
Pocet podlazi: 14

Pronajimatelna plocha: 15.120 m2
Rok dokonéeni: 2015

Budova Crystal, ktera je pronajimana komerénim najemctim, je v majetku spoleénosti CMN Crystal s.r.0., ICO:
06819907, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 289576. Jediny podil v této spolecnosti nabyla v ¢ervnu roku
2019 spole¢nost CMN RE Core a.s., ICO: 08095574, se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym
akcionafem spole¢nosti CMN RE Core a.s. je CORE Fund reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy
fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského kniZectvi, za né&jZ jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT
FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Rucitele vystupuje jako
zakladatel fondu a prostednictvim spole¢nosti CMN RE I a.s., ICO: 06594191, se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 24177, jako vlastnik podilovych listt v CORE Fund.

V. Vaclavské namésti 62

Budova na adrese Vaclavské naimésti 62 byla postavena v roce 1998 jako jedna z nejmodernéjSich budov v Praze.
Diky unikatni fasade s jedine¢nymi technickymi vlastnostmi je budova vyborné odhlu¢néna a nabizi tak ptijemné

Ve

Adresa: Vaclavské ndmésti 62, Praha 1
Pocet podlazi: 8

Pronajimatelna plocha: 3.335 m?

Rok dokonéeni: 1998

Budova na adrese Véclavské namésti 62 je v majetku spole¢nosti CMN Beta s.r.0., ICO: 06223079, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 311001. Tato spolecnost v prosinci roku 2018 nabyla akcie spolecnosti
Namésti 62, a.s., ICO: 25076701, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ktera byla
toho Gasu vlastnikem budovy na adrese Vaclavské namésti 62. Na spoleénost CMN Beta s.r.0., jako nastupnickou
spolecnost, pieslo v dubnu roku 2019 v disledku fuze slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti Namésti 62 a.s.
Jedinym spoleénikem této nastupnické spolecnosti je od biezna 2023 je spole¢nost CMN RE III s.r.o., ICO:
09639110, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Mgéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 339462. Jedinym spole¢nikem spoleénosti CMN RE III s.r.o.
je Rucitel.

Trh kanceldrskych nemovitosti — Ceskd republika

V roce 2023 se trh s komerénimi nemovitostmi v Ceské republice vyznaéoval nékolika kli¢ovymi trendy.'' Doslo
k rGstu vynost u prvotiidnich kancelafskych budov v nejzadangjsich lokalitach. Investofi a majitelé nemovitosti
hledali novou cenovou rovnovahu, coz nasledné vedlo k mensi investi¢ni aktivité. V tomto obdobi také byla
zaznamenana nizka mira nové vystavby. Na klicovém prazském kancelaiském trhu, ktery ¢itd celkem 3,91 mil.
m? kancelatskych prostor, bylo v roce 2023 dokonceno pouze 98.400 m? kancelaiskych prostor, coz je hodnota
pod pétiletym primérem, a nebyl zahdjen Zadny novy stavebni projekt. S omezenou dostupnosti novych prostor

1 Viz analyza spole¢nosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.cz/en-gb/insights/reports/czech-republic-real-estate-market-
outlook-2024, piistup v dubnu 2024.
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lze tedy v pfistich letech ocekavat nartist najemného. Jiz nyni vidime, Ze najemné v novych kancelafskych
budovach je vyrazné vyssi nez v téch starSich, a s rostoucim dirazem na ESG se oéekava, Ze tento rozdil bude

vvvvvv

konci roku dostal na aroven 27,50 EUR/m? za mésic.

V Praze v roce 2023 doslo k poklesu leasingové aktivity. Celkovy objem nové pronajatych prostor, oznacovany
jako ,,Net take-up*, dosahl v tomto roce 240.000 m?, coz ptedstavuje meziroéni pokles o 20 %. Mira neobsazenosti
kancelatskych prostor byla 7,2 %, coz piedstavuje meziro¢ni snizeni o 50 bazickych bodi.

Celkovy objem investic v roce 2023 ¢inil 1,35 mld. EUR, coz je zhruba o 16 % méné ve srovnani s piedchozim
rokem. Nejvetsi zajem investorti byl tentokrat o retailové prostory, které tvorily 45 % investicni aktivity,
nasledované kancelaiskymi prostory s 26 % a logistikou s 11 %. Opét se projevilo, ze Ceské republika ma silnou
zakladnu ¢eskych institucionalnich fondu, jez v roce 2023 staly za 79 % objemu investic. Mezi nejveétsi kancelarské
transakce roku 2023 patfil napiiklad prodej budovy The City Point na Pankraci, Burzovniho Palace a Rohan
Business Center. Jednou z dilezitych transakci prazského kancelarského trhu byl také prodej Zirkon Office Center,
ktery patfil do portfolia Skupiny. Budova o velikosti 11.500 m? se nachazi ve strategické lokalité¢ Karlina, avSak
je urcena k rekonstrukci. Dalsi vyznamnou udalosti na poli komerénich nemovitosti bylo dokonéeni prémiového
projektu Masarycka od spolec¢nosti Penta Real Estate.

(b) Planovana ¢innost Skupiny

Skupina v nasledujicich letech zamysli rozsifeni svého nemovitostniho portfolia o nové typy komerc¢nich
nemovitosti, konkrétné o nemovitosti s maloobchodnimi prostorami a o primyslové a logistické nemovitosti.
Soucasné Skupina planuje rozsifit svoje portfolio o nemovitosti v Némecku, Rakousku a Velké Britanii. Tento
krok je motivovan nékolika faktory. Na zapadnich trzich prob&hlo béhem poslednich dvou let vyznamné zvyseni
vynosu u nejkvalitngjsi kancelarskych budov v prvottidni lokalité (tzv. ,,prime yield*), coz v kombinaci s moznosti
zajisténi stejného & dokonce vyhodnéjsi financovani nez v Ceské republice otevira nové investi¢ni moznosti. Déle
tyto trhy nabizi moznost dosdhnout atraktivnich vynost s vyhodou vyssi likvidity a ekonomické stability, coz
s sebou pfinasi vétsi predvidatelnost trznich podminek a pravidel, snizujici obchodni a politicka rizika. Némecko
a Velka Britanie jsou dlouhodob¢ povazovany za jedny z nejlikvidnéjSich nemovitostnich trhi Evropy. Expanze
do téchto trhti tedy umozni nejen zvysit geografickou a sektorovou diverzifikaci portfolia Skupiny, ale také
maximalizaci potencialu pro stabilni rtst.

Financovani, které bude Emitent poskytovat spole¢nostem ve Skuping, bude tedy v nasledujicich letech s velkou
pravdépodobnosti vyuzito ik akvizicim nemovitosti na vySe uvedenych trzich. Za timto G¢elem Spolecnosti
Skupiny jiz v tuto chvili analyzuji tato trzni prostfedi, souvisejici rizika a vyhledavaji nakupni prilezitosti, které
zapadaji do stavajici investi¢ni strategie Skupiny. Skupina nepfedpoklada, Ze by zahrani¢ni projekty tvorily do
konce roku 2025 vice nez 25 % hodnoty celkového nemovitostniho portfolia Skupiny.

Trh pramyslovych a logistickych nemovitosti — Ceskd republika

Velikost trhu primyslovych nemovitosti v Ceské republice dosahuje 11,7 mil. m?. Béhem roku 2023 na trh piibylo
vice nez 920.000 m? novych primyslovych ploch, z toho vice nez 270.000 m? bylo dodano ve ctvrtém ctvrtleti.
I pres tuto aktivitu trh zaznamenal 16% pokles v mnozstvi dodanych novych ploch oproti roku 2022. Pro rok 2024
se oCekava, ze bude dokonceno dalsich 680.000 m? novych pramyslovych prostor.

V roce 2023 bylo nové pronajato pies 1,5 mil. m?, coz je pokles o 30-35 % oproti roku 2022, ¢imz se poptavka
vratila na aroven pied pandemii. O¢ekava se, ze objemy pronajmu v roce 2024 zistanou stabilni na Grovni roku
2023. Mira neobsazenosti v roce 2023 se v Ceské republice zvysila na 1,75 % z loniskych 1,5 % a oGekava se jeji
dalsi rtst pro nésledujici rok.

Po prudkém nartistu primérného prime rent v priimyslovém segmentu v roce 2022 se v roce 2023 prime rent témet
nezmeénil a stabilizoval se. Aktualné se prime rent v Praze pohybuje mezi 7,55 a 7,75 EUR/m? a mésic. V Brné je
to 6,50 EUR/m? a v Plzni kolem 6 EUR/m? a mésic.

Primyslovy segment trhu komercnich nemovitosti zaznamenal v roce 2023 nejvyraznéjsi pokles v objemu investic
z celého trhu komercnich nemovitosti. Mezirocné doslo k poklesu o 68 %, ¢imz se celkovy objem investic snizil
na 132 mil. EUR. Mezi nedavné transakce, které¢ typoveé (svym financnim objemem, velikosti nemovitosti,
lokalitou nemovitosti, druhem nemovitosti atd.) odpovidaji akviziénim zamérim Skupiny v primyslovém
segmentu, patii nakup industrialni haly v Kladn¢ spolecnosti Logport a akvizice industridlni haly v Milovicich,
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s plochou pies 8.000 m? a s nejnovéjs$imi technickymi specifikacemi, ze strany spolecnosti Arete.!>!3

Trh maloobchodnich nemovitosti — Ceskd republika

Prestoze od skonceni pandemie zpuisobené virem SARS-CoV-2 se navstévnost maloobchodnich prostor zlepsSuje,

je stale o 4-8 % niz&i nez v roce 2019. Nicméné podle CSU doslo po 18 mésicich poklesu v maloobchodnich
trzbach k riistu 0 5,2 % v listopadu 2023.'

Celkova maloobchodni plocha v Ceské republice &ini 2,5 mil. m?, z toho 841.000 m? se nachazi v Praze. V roce
2023 bylo na trh uvedeno pfiblizn¢ 86.700 m? novych maloobchodnich prostor, coz piedstavuje narist o 57 %
oproti pfedchozimu roku. Ke konci roku bylo ve vystavbé asi 104.200 m? maloobchodnich ploch. Kromé toho je
v planu mnoho novych retailovych projektti, mezi které patii naptiklad Savarin v Praze, OC Dornych v Brné a
Ameside v Plzni. V soucasné dobé probiha také fada rekonstrukei, vcetné projektti jako je M4j, 100 Yards,

v

Fairmont Hotel a Paiizska 25.1°

U obchodnich center se prime rent pohyboval na Grovni 135 EUR/m? za mésic, u retailovych parki 17 EUR/m? za
mésic a u obchodii na hlavnich tfidach (tzv ,high street*) 190 EUR/m? za mésic.'®

V Ceské republice v roce 2023 tvofil segment maloobchodu netradiéné az 45 % objemu transakci na komerénim
trhu, coz odpovida ¢astce 600 mil. K¢. Mezi retailové transakce, které typoveé odpovidaji akviziénim zdmérim
Skupiny, v posledni dob¢ patfily Arkady Pankrac, Portfolio Showroomu prémiovych automobili od Wiesenthal
Autohandles a Afi Paldc v Pardubicich.!”!

Trh kancelarskych nemovitosti — Némecko

Stejné& jako v Ceské republice i v Némecku byl rok 2023 naroénym rokem pro stavebnictvi, kdy dochazelo ke
zpozdéni, pozastaveni ¢i zruseni mnoha projektti. Na péti nejvétsSich némeckych nemovitostnich trzich, v Berling,
Diisseldorfu, Frankfurtu, Hamburku a Mnichove¢, byla celkova plocha kancelafskych prostor ke konci roku 78,5
mil. m®. Béhem roku bylo dodano na trh 1,3 mil. m?, coz je meziro¢né pokles o 27 %. Vyjimkou byl Frankfurt,
kde bylo v tomto obdobi dokonéeno vice kancelafskych prostor nez v pfedchozim roce, zatimco vSechny ostatni
trhy zaznamenaly pokles.'%202!

Na péti nejvétsich trzich byl take-up kancelaiskych prostor 1,6 mil. m?. Mira neobsazenosti se pohybovala od 4 %
v Hamburku az po 9,8 % v Diisseldorfu. V Berlin¢ byla neobsazenost 5,2 %. Co se tyCe prime rent, ten se
pohyboval od 35 EUR v Hamburku po 47,50 EUR ve Frankfurtu. V Berling byl prime rent na tirovni 45 EUR, coZ
piedstavuje nariist o 1 EUR oproti pfedchozimu roku.??

Celkovy objem investic ke konci roku 2023 dosahl 21,2 mld. EUR, coz pfedstavuje pokles pfiblizné o 60 % ve

investic od roku 2010 (19,5 mld. EUR). Podil kancelatskych prostor ¢inil 20 % celkového objemu, tedy 4,2 mld.
EUR, coz je historicky nejniz8i zaznamenana hodnota.?

Jedna z nejvétsich realizovanych kancelaiskych transakci v Némecku v roce 2023 byl prodej Myn and Galeria
Weltstadthaus, ktery se nachazi v Berling, s celkovou pronajimatelnou plochou ptes 100.000 m?, v objemu
priblizné 600 mil. EUR. Mezi transakce, které typové odpovidaji akvizicnim zamérim Skupiny, patii akvizice
mensich kancelaiskych budov, jako je napfiklad budova Vinzent o velikosti pfiblizné 6.700 m? nachazejici se

Viz analyza spoleénosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.cz/en-gb/insights/reports/czech-republic-real-estate-market-
outlook-2024, ptistup v dubnu 2024.

13 Viz analyza spolecnosti Cushman & Wakefield, dostupna na webu https://www.cushmanwakefield.com/en/czech-
republic/insights/czech-republic-marketbeat, ptistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.cz/en-gb/insights/reports/czech-republic-real-estate-market-
outlook-2024, ptistup v dubnu 2024.

15 Viz analyza spolenosti Cushman & Wakefield, dostupnd na webu https://www.cushmanwakefield.com/en/czech-
republic/insights/czech-republic-marketbeat, ptistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.cz/en-gb/insights#overview, ptistup v dubnu 2024.

17 Viz Transaction Monitoring od spole¢nosti Deloitte dostupny na webu
https://www.deloitte.cz/report/commercial/transactions/?Ing=cs, pfistup v dubnu 2024.

Viz analyza spole¢nosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.cz/en-gb/insights/reports/czech-republic-real-estate-market-
outlook-2024, ptistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti AY, dostupnad na webu https://www.avisonyoung.de/en-GB/office-and-investment-real-estate-market-
report-q4-2023#burovermietungsmarkte-link, pfistup v dubnu 2024.

2 Viz analyza spolecnosti Cushman & Wakefield, dostupna na webu
https://www.cushmanwakefield.com/en/germany/news/2024/01/investment-national, pfistup v dubnu 2024.

Viz analyza spole¢nosti Colliers, dostupna na webu https://citysurvey.colliers.de/en/investment-market, ptistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti AY, dostupna na webu https://www.avisonyoung.de/en-GB/office-and-investment-real-estate-market-
report-q4-2023#burovermietungsmarkte-link, pfistup v dubnu 2024.

Tamtéz.
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v Mnichové. Jedna se o budovu, jez klade velky diraz na udrzitelnost a nachazi se v centralni ¢asti mésta.
Kupujicim byla némecka pojistovna KUVB. Dalsim takovym piikladem je budova Schonerhauser 9 o velikosti
pfiblizné 19.000 m? nachdzejici se v centru Berlina. Byla dokonéena v roce 2023, je drzitelem certifikatu
udrzitelnosti LEED a WELL a nachézi se v blizkosti vefejné dopravy.”*

Trh prumyslovych a logistickych nemovitosti — Némecko

Logistika se v Némecku v roce 2023 stala nejvyhledavanéjsim segmentem, zejména diky velkym portfoliovym
transakcim, které probehly ve druhé poloviné roku. V roce 2023 bylo postaveno pfiblizné 667.000 m? novych
skladovych a logistickych prostor v pé&ti nejvétsich méstech.?

V roce 2023 dosahl celkovy objem nové pronajatych ploch (take-up) v péti nejvétsich némeckych méstech 1,55
mil. m? Historicky na trhu primyslovych nemovitosti dominovaly spolecnosti z maloobchodniho sektoru,
zejména diky ristu e-commerce, avsak nyni se s podilem pfiblizné 21 % umistily az na tfetim miste. Nejvétsi podil
take-up nyni pfipada na vyrobni sektor, pfedevS§im na automobilovy primysl, s vyznamnymi transakcemi od
spolecnosti typu Daimler Truck, Volkswagen a BMW. V roce 2023 bylo také vidét, ze trh s prondjmy se obratil
ve prospéch mensich prostor v blizkosti méstskych center a dobie dostupnych stiedné velkych logistickych center.
Mira neobsazenosti zlistidva nizka, v roce 2023 &inila 2,5 %, coZ je mirny nérist oproti 1,5 % v roce 2022.%¢

V roce 2023 doslo k nartstu najemného ve vsech lokalitach, primérny rast ¢inil 11 %. Mnichov si udrzel pozici
nejdrazsi lokality s mésicnim ndjmem 10,50 EUR/m?, nésledovany Hamburkem s 8,1 EUR/m? a Berlinem
s 8 EUR/m?. Vyznamny nardst najjemného byl zaznamenan také v oblasti Porufi, kde mési¢ni ndjemné dosahlo 7,6
EUR/m?, a v Lipsku s 5,90 EUR/m>.%’

Investice dosahly 6,7 mld. EUR, coz ptedstavuje pokles o 28 % ve srovnani s pfedchozim rokem. V dlouhodobém
kontextu vSak dosahuje tato ¢astka priméru poslednich deseti let, ktery ¢ini 6,3 mld. EUR. Typy transakci byly
rozdéleny takto: 78 % tvorily sklady a distribu¢ni centra a 22 % primyslové objekty. Podil mezinarodniho kapitalu
na investicich dosahl 47 %. Mezi transakce, které typové odpovidaji akviziénim zamérim Skupiny na tomto trhu,
patfil prodej logistické haly od Panattoni v blizkosti Hamburku, kterou ziskala spole¢nost JP Morgan. Tento
logisticky park byl dokoncen ve 4. Ctvrtleti roku 2022 a jeho rozloha ¢ini 70.000 m?. Najemci tohoto parku
pochazeji ze segmentu e-commerce. Dalsi relevantni transakci byl LogPark v Lipsku, ktery ma rozlohu 160.000
m?2. Mezi jeho hlavni najemce patfi spolecnost Amazon. Park se nachazi nedaleko Lipska, pfimo u dalnice A14.
Oba projekty se nachdzeji v blizkosti hlavnich tahi a diilezitych mést.?®%°

Trh maloobchodnich nemovitosti — Némecko

Némecky trh maloobchodnich nemovitosti zaznamenal v roce 2023 pozoruhodny objem pronajmu, a to 449.500
m? v 878 transakcich. V deseti nejvétsich némeckych méstech dosahl take-up 216.300 m?, coz predstavuje
mezirocni narast o 42 %. Nejvetsi podil pronajmi tvoril segment obleceni a textilu, a to asi 41 % ze vSech
prondjmu, nasledovany segmentem gastro/restaurace s podilem 22 %. Prime rent zistal stabilni ve Ctyfech
méstech: Berliné (290 EUR/m?), Lipsku (110 EUR/m?), Mnichové (340 EUR/m?) a Stuttgartu (250 EUR/m?).

V ostatnich Sesti sledovanych lokalitach doslo pouze k mirnému poklesu, pfiblizn€ o 3 %. Ocekava se, ze najmy
VVVVVV 30,31

V roce 2023 dosahl celkovy objem investic v maloobchodnim segmentu 5,5 mld. EUR, coz odpovida necelé
poloving desetiletého priméru. Béhem tohoto roku byly zaznamenany dvé velké transakce na trhu komerénich
nemovitosti. Prvni z nich bylo portfolio x+bricks, jehoz objem ptesahl 1 mld. EUR, a druhou byl prodej zndmého
berlinského obchodniho domu KaDeWe. Mezi transakce, které typoveé odpovidaji akviziénim zdmérim Skupiny
na tomto trhu, patfil naptiklad prodej 75 prodejen obchodu Aldi nebo prodej portfolia osmi prodejen

24 Viz piehled transakci, dostupny na webu https://www.costar.com/article/926020729/germanys-biggest-property-deals-of-the-past-

year, piistup v dubnu 2024.

Viz analyza spole¢nosti JLL, dostupna na webu https://www.jll.de/en/trends-and-insights/research/logistics-and-Industrial-market-
overview, pfistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti Colliers, dostupna na webu https://citysurvey.colliers.de/en/investment-market, ptistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti BNP Paribas Real Estate, dostupna na webu https://www.realestate.bnpparibas.de/en/market-
reports/logistics-market/germany-at-a-glance-q4-2023, pfistup v dubnu 2024.

Viz tiskova zprava spole¢nosti Panattoni, dostupna na webu https://panattonieurope.com/en/newsroom/panattoni-sells-fully-leased-
logistics-park-in-the-north-of-hamburg.

Viz clanek dostupny na webu https://europe-re.com/demire-hands-off-logpark-in-leipzig-to-hih-invest-de/72502.

Viz analyza spole¢nosti JLL, dostupna na webu https://www.jll.de/en/trends-and-insights/research/retail-market-overview, pfistup
v dubnu 2024.

Viz analyza spole¢nosti BNP Paribas Real Estate, dostupna na webu https://www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/retail-
market/germany-in-a-nutshell, pfistup v dubnu 2024.
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Globusu.3»3334

Pretrvavajici vyssi naklady na financovani zvysuji tlak na prodeje nemovitostnich portfolii ze strany nekterych
majiteld. Napiiklad v prosinci 2023 oznamil investor Deutsche Konsum REIT prodej nemovitosti z diivodu
nadchazejici splatnosti dluhopisii. Nékteré spolecnosti jako Signa Holding ¢i modni obchod Aachener se dostaly
do insolvence, coz dale zvy3uje tlak na prodej.®

Trh kancelarskych nemovitosti — Rakousko

I v Rakousku byl na trh dodan nizky pocet noveé dodanych kancelafskych prostor. Na videfiském kancelarském
trhu, ktery v 1ét€ 2023 ¢ital celkem 5,99 mil. m? kancelatskych prostor, bylo v roce 2023 dokonceno 50.000 m?
kancelatskych prostor. Pro rok 2024 se ocekava dokonceni projektt o velikosti ptiblizné 80.000 m?, z nichz je jiz
40 % v soucasné dob¢ pronajato. V roce 2025 by pak mélo byt na trh uvedeno témér 200.000 m? novych
kancelafskych ploch.

Take-up kancelarskych prostor v roce 2023 ve Vidni dosahl 175.000 m?, coz je pfiblizné stejné jako v pfedchozim
roce, ale zaroven je to mén¢ nez pétilety pramér, ktery ¢ini 188.000 m2. Omezena dostupnost prostor piispéla
k tomu, Ze mira neobsazenosti klesla na rekordni minimum o hodnoté 3,5 %. Tento trend nizké neobsazenosti také
podpotil vzestup ndjemného na nové maximum. Ke konci roku 2023 dosahl prime rent ve Vidni hodnoty 28
EUR/m? mési¢né.?’

Ke konci roku 2023 dosahl objem investic v Rakousku 2,8 mld. EUR, coz predstavuje pokles o tfetinu ve srovnani
s dlouhodobym primérem. Vétsina transakei se odehrala prevazné v kancelarském a maloobchodnim segmentu.

V roce 2023 doslo k nékolika vyznamnym realitnim transakcim. Jednou z vyznamnych a pro Skupinu relevantnich
transakci byl prodej kancelafské budovy Buro am Belvedere o rozloze 9.000 m?, kterou vlastnila spolecnost
Immofinanz. Budova ocenéna certifikaitem LEED Gold se nachézi v centru mésta a je dobfe dostupnd vetejnou
dopravou. Dalsi vyznamnou transakci byl prodej kancelaiského komplexu Green Worx, ktery ma rozlohu 19.000
m? a jako prvni budova ve Vidni ziskala certifikaci LEED Platinum. Komplex se nachazi v popularni kancelaiské
lokalit& nedaleko Prateru a ma vynikajici dostupnost vefejnou dopravou, se stanici metra vzdalenou 300 metr(.3%

Trh priomyslovych a logistickych nemovitosti — Rakousko

V roce 2024 se oc¢ekava, Zze bude dokonceno priblizné 480.000 m? novych primyslovych prostor. Take-up v oblasti
Vidné a okoli dosahl v roce 2023 piiblizné¢ 270.000 m?, coZ je nardst o 41 % oproti roku 2022. Tento vyrazny rust
kontrastuje s trendem v ostatnich evropskych zemich, které zaznamenaly spiSe pokles poptavky po priumyslovych
prostorech.

V tnoru 2023 se prime rent ve Vidni pohyboval kolem 7,5 EUR/m? mési¢né. Na konci roku 2023 v okoli velkych
rakouskych mést dosahoval prime rent 6,95 EUR/m? mési¢né, coz je o 7 % vice nez v roce 2022. Pro leto$ni rok
se ocekava dalsi potencial ristu najemného. Nicméné vzhledem ke slab§im ekonomickym vyhlidkam
a zpomalujici poptavce se o¢ekava, Ze prime rent vzroste pouze na 7,1 EUR/m? mési¢ng.*!

Mezi transakce, které typové odpovidaji akviziénim zamérim Skupiny na tomto trhu, byl naptiklad nakup
logistického centra spolecnosti Palmira pro specialni fond Palmira European Core Logistics. Toto logistické
centrum o velikosti p¥iblizné 26.600 m? se nachazi v blizkosti Styrského Hradce. Dal3i relevantni transakci byl
nakup nové postaveného logistického centra na jihu Vidné spole¢nosti Allianz. V budové je jedinym najemcem

32 Viz analyza spole¢nosti AY, dostupnd na webu https://www.avisonyoung.de/en-GB/office-and-investment-real-estate-market-

report-q4-2023#burovermietungsmarkte-link, pfistup v dubnu 2024.

Viz ¢lanek dostupny na webu https://www.slateam.com/2023/08/09/slate-asset-management-agrees-to-acquire-grocery-anchored-
real-estate-portfolio-of-xbricks-group-in-transaction-valued-at-over-eur-1-billion/.

Viz ¢lanek dostupny na webu https://www.reuters.com/markets/deals/thailands-central-group-buys-kadewe-property-say-industry-
sources-2024-04-12/.

Viz ¢lanek dostupny na webu https://propertyeu.info/Nieuws/Deutsche-Konsum-REIT-offloads- 14-retail-properties-at-discount-to-
book-value/d5e51460-face-48b3-bc66-04428b166b40.

Viz analyza spole¢nosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.at/en-gb/insights/reports/austria-real-estate-market-outlook-
2024, ptistup v dubnu 2024.

Viz analyza spole¢nosti BNP Paribas Real Estate, dostupna na webu https://www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/retail -
market/germany-in-a-nutshell, pfistup v dubnu 2024.

38 Viz c¢lanek dostupny na webu https://www.leadersnet.at/news/68211,real-treuhand-immobilien-erwirbt-das-bureau-am-
belvedere.html.

Viz ¢lanek dostupny na webu https://reactnews.com/deal/green-worx-vienna.

Viz analyza spolec¢nosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.at/en-gb/insights/reports/austria-real-estate-market-outlook-
2024, piistup v dubnu 2024.

Tamtéz.
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Amazon a odhadovana cena transakce je 72 mil. EUR 4%

Trh maloobchodnich nemovitosti — Rakousko

Rakousky trh mél v roce 2022 ptiblizné 117 retailovych parkl o celkové velikosti 1,3 mil. m?. V soucasnosti

dosahuje jejich mira neobsazenosti ve Vidni 3 %, coz je spoleéné s Innsbruckem nejnizsi v celé¢ zemi. Za nimi
nasleduje Linec s mirou neobsazenosti 3,7 % a Styrsky Hradec s 4 %.*

Kohlmarkt, kde se ndjemné pohybuje mezi 300 a 600 EUR/m? za mésic. Dalsi vyznamnou obchodni tfidou je
Graben, kde se prime rent nachazi v rozmezi 180 az 400 EUR/m? za mésic. V méné¢ prestiznich lokalitach se
mésiéni najemné pohybovalo mezi 50 a 160 EUR/m? za mésic. Ve Styrském Hradci je prime rent ptiblizng 90
EUR/m? za mésic.®

Mezi transakce, které typové odpovidaji akviziénim zamériim Skupiny na tomto trhu, byl prodej obchodniho Parku
SC17, nachazejicim se na jiznim okraji Vidné. Tento park ma plochu pies 11.000 m? a mezi hlavni najemce patfi
spole¢nosti Takko, DM, Jysk a KFC.*

Trh kancelarskych nemovitosti — Velkd Britdnie

Na konci roku 2023 dosdhla celkova kancelaiska plocha v Sesti nejvétSich britskych méstech — Londyné,
Birminghamu, Bristolu, Edinburghu, Leedsu a Manchesteru — vice nez 33,5 mil. m2 Béhem roku 2023 bylo na
cely britsky trh dodano 250.000 m? novych kancelaiskych prostor, z nichz 60 % jiz je pronajato. Mezi lety 2024
az 2027 se ocekava dokonceni dalsich 334.000 m? kancelaiskych prostor, z nichz jiz 21 % je dopfedu pronajato.
Ve srovnani s desetiletym primérem, ktery ¢ini 167.000 m? roéné, je planovand vystavba vyrazné nizsi.+74849

V roce 2023 dosahl objem nové pronajatych kancelarskych ploch ve Spojeném kralovstvi vice nez 436.000 m?,
coz predstavuje pokles o 15 % oproti pfedchozimu roku. Mira neobsazenosti v riznych ¢astech zemé se lisi,
pohybuje se od 5,5 % v Bristolu az po 16,28 % ve Vychodnim Londyné. Celkové byla mira neobsazenosti ve
Spojeném kralovstvi ke konci ¢tvrtého kvartalu 2023 na urovni 9,33 %, pri¢emz se ocekava jeji postupny pokles
v diisledku zpomalujiciho se pfisunu novych kancelafskych prostor a stle silné poptavky.>%>!2

Vyznamné rozdily 1ze pozorovat i v cenach najemného mezi nejvétsimi britskymi mésty. NejvysSsi najemné je
zaznamenano ve West Endu, kde dosahuje 144 EUR/m? mési¢né, zatimco nejnizsi najemné je v Leedsu s 38
EUR/m? mési¢ng. >3

Celkovy objem nemovitostnich investic ve Spojeném kralovstvi dosahl v roce 2023 hodnoty 50 mld. EUR, pficemz
kancelate tvofily pfiblizné 11 mld. EUR. V poslednim c¢tvrtleti roku 2023 doslo k nékolika vyznamnym
transakcim, véetné prodeje nemovitosti Bloom v centralnim Londyné o velikosti 13.500 m? za vice nez 250 mil.
EUR. Tu od spolecnosti UBS Asset Management ziskala spole¢nost HB Reavis. Mezi transakce, které typoveé
odpovidaji akviziénim zamérim Skupiny byl napiiklad prodej budovy One Whitehall Quay v Leedsu o plose
presahujici 4.700 m? mezi spolecnosti Legal & General a novym vlastnikem Consolidated Property za cenu 23,4
mil. EUR. Dalsi relevantni transakci byl prodej budovy Southside Building v Birmighamu o velikosti 4.700 m? a

42
43

Viz clanek dostupny na webu https://www.creherald.com/allianz-acquires-amazon-leased-logistics-facility-in-vienna-for-e72m.
Viz ¢Elanek dostupny na webu https://www.palmira-capital.com/news/detail/palmira-austria-buys-a-further-logistics-property-in-
graz-65.

H“ Viz analyza spole¢nosti EHL, dostupna na webu https://publikationen.ehl.at/view/447904877/, piistup v dubnu 2024.

4 Tamtéz.

46 Viz ¢lanek dostupny na webu https://www.leadersnet.at/news/63843 ehl-vermittelt-verkauf-des-sc17.html.

47 Viz analyza spolecnosti Cushman & Wakefield, dostupna na webu https://www.cushmanwakefield.com/en/united-
kingdom/insights/uk-marketbeat, pfistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti Knight Frank, dostupna na webu https://www.knightfrank.com/research/report-library/the-london-oftice-
market-report-q4-2023-11030.aspx, pfistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolec¢nosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.co.uk/insights/figures/uk-real-estate-investment-figures-q4-
2023, piistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti Cushman & Wakefield, dostupna na webu https://www.cushmanwakefield.com/en/united-
kingdom/insights/uk-marketbeat, pfistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti Knight Frank, dostupna na webu https://www.knightfrank.com/research/report-library/the-london-oftice-
market-report-q4-2023-11030.aspx, pfistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolec¢nosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.co.uk/insights/figures/uk-real-estate-investment-figures-q4-
2023, piistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti Cushman & Wakefield, dostupna na webu https://www.cushmanwakefield.com/en/united-
kingdom/insights/uk-marketbeat, pfistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti Knight Frank, dostupna na webu https://www.knightfrank.com/research/report-library/the-london-oftice-
market-report-q4-2023-11030.aspx, piistup v dubnu 2024.
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s cenou piiblizné 9,5 mil. EUR. Prod4vajicim byl Paloma Capital a kupujicim Birmingham Hippodrome.>>%

Trh prumyslovych a logistickych nemovitosti — Velka Britanie

Celkova plocha vétsich logistickych jednotek nad 4.600 m? dosahla ve Spojeném kralovstvi v roce 2023 pfiblizné
6,2 mil. m?, coZ je nejvyssi troven od vypuknuti pandemie SARS-CoV-2. V logistickém segmentu britské¢ho trhu
s nemovitostmi bylo béhem roku 2023 obsazeno vice nez 3 mil. m? prostoru, coZ je pouze o 2 % mén¢ nez prumer
za petileté obdobi pfed pandemii. Tento vysledek naznacuje navrat k dlouhodobym urovnim aktivity. Trh
vykazoval vyraznou poptavku po mensich logistickych halach s velikosti mezi 4.600 m? a 14.000 m?, které tvotily
vice nez 46 % celkové poptavky v roce 2023. Mira neobsazenosti vzrostla v roce 2023 na hodnotu 5,06 %
z hodnoty 4,53 % v roce 2022.57

Aktudlni prime rent za logistické jednotky v londynské oblasti dosahuje 30 EUR/m? mési¢né, coz predstavuje
nejvyssi hodnotu v celém Spojeném kralovstvi. Naproti tomu nejniz§i prime rent je ve Walesu, kde najemné ¢ini
piiblizn& 8,50 EUR/m? mé&si¢né.*®

Béhem roku 2023 doslo jako ve vétsin€ evropskych zemi ke zpomaleni investini aktivity a objem transakci
prumyslovych nemovitosti dosdhl 10,7 mld. EUR, coz je zpusobeno velkym rozdilem mezi ocekavanimi
prodavajicich a kupujicich na trhu. Nejvétsi transakce, ke které doslo ve ctvrtém Ctvrtleti roku 2023, byla prodej
Leicester Distribution Park s plochou 66.400 m? od spole¢nosti Blackrock spole¢nosti Aviva za odhadovanou cenu
120 mil. EUR. Mezi transakce, které typové odpovidaji akvizicnim zdmérim Skupiny, patfil napiiklad prodej
budovy Bath Road nachdzejici se v Londyné o velikosti 28.128 m?. Odhadovana cena této transakce je 60,5 mil.
EUR. Dalsi relevantni transakci bylo Artemis Portfolio rozprostirajici se v jihovychodni ¢asti Anglie. Velikost
tohoto portfolia je pfiblizné 40.000 m? a odhadovana cena transakce je 70,3 mil. EUR.3%%°

Trh maloobchodnich nemovitosti — Velka Britanie

Britsky maloobchodni trh zistdva odolnym navzdory obtizné makroekonomické situaci. Mezirocné doslo
k poklesu maloobchodnich trzeb o 2,1 % a navstévnost obchodi je o 10,9% nizsi oproti piedpandemické urovni
v prosinci 2019.%1

Presto nejlukrativngjsi lokality maloobchodniho trhu zaznamenaly silnou poptavku a vyznamnou leasingovou
aktivitu. Ke konci roku 2023 do$lo meziro¢né k mirnému nardstu najma na hlavnich nadkupnich tfidach o 1,3 %.
Naopak nakupni centra zaznamenaly meziro¢ni pokles najemného o 1,2 %. Nejdrazsi lokalitou pro high street byla
londynska ulice Bond Street, kde se prime rent pohyboval na urovni 2.100 EUR/m? mési¢né. V dalsi proslulé
londynskeé ulici Oxford street byl mésicni ndjem 470 EUR/m? mési¢n€ a v centru mésta byl 250 EUR/m? mésicné.

Ve méstech jako Manchester, Birmingham, Leeds a Cardiff se najmy pohybovaly pfiblizné v rozmezi od 135 do
s 62

Celkovy objem investic do britskych maloobchodnich nemovitosti v roce 2023 €inil 6,3 mld. EUR, coz ptedstavuje
pokles o pfiblizn€ 40 % ve srovnani s primérnym objemem investic béhem péti let pfedchazejicich pandemii. Trh
nicméng o¢ekava snizeni Grokovych sazeb v roce 2024 a s tim obnoveni investi¢niho apetitu v roce 2025. Nejvetsi
transakce, ke které doslo ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2023, byla prodej portfolia Waitrose s celkovou plochou pies
37.000 m? spolecnosti M&G za vice nez 152 mil. EUR. Mezi transakce, které typoveé odpovidaji akvizi¢nim
zamérum Skupiny na tomto trhu, patfil naptiklad prodej Omni Centre v Edinburghu o velikosti 54.000 m? s cenou
75,9 mil. EUR.%3¢4

55 Viz analyza spoleénosti Cushman & Wakefield, dostupnd na webu https://www.cushmanwakefield.com/en/united-

kingdom/insights/uk-marketbeat, pfistup v dubnu 2024.

Viz analyza spole¢nosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.co.uk/insights/figures/uk-real-estate-investment-figures-q4-
2023, piistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti Cushman & Wakefield, dostupnd na webu https://www.cushmanwakefield.com/en/united-
kingdom/insights/uk-marketbeat, pfistup v dubnu 2024.

Tamtéz.

Tamtéz.

Viz analyza spole¢nosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.co.uk/insights/figures/uk-real-estate-investment-figures-q4-
2023, piistup v dubnu 2024.

Viz analyza spolecnosti Cushman & Wakefield, dostupnd na webu https://www.cushmanwakefield.com/en/united-
kingdom/insights/uk-marketbeat, pfistup v dubnu 2024.

Tamtéz.

Tamtéz.

Viz analyza spole¢nosti CBRE, dostupna na webu https://www.cbre.co.uk/insights/figures/uk-real-estate-investment-figures-q4-
2023, piistup v dubnu 2024.
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Skute¢nymi vlastniky Emitenta a dalSich spoleénosti patticich do Skupiny jsou panové Radek Stacha a Josef Eim.

Nize uvedeny organigram zndzornuje vztahy ovladdani ve Skupiné. Veskeré vztahy ovladani ve Skupiné jsou
zalozeny na vlastnictvi akcii nebo podilti, pfi€emz pokud neni uvedeno jinak, pfedstavuji nize uvedené podily na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech predstavované akciemi nebo podily vzdy 100 %.

Radek Stacha

Josef Eim

505

505

Ceskomoravska Nemovlitostni a.s.

— Ceskomoravskéa Poradenska s.ro.
— Czech-Moravian Properties a.s.
— CMN International Assets a.s.

— CMN RE | a.s.

|— Ceskomoravska Projektova a.s.
— Ceskomoravska Projektova Il a.s.
— Ceskomoravska Projektova 1l a.s.
— Ceskomoravska Projektova IV a.s.

— CMN RE Il a.s. Sokolovska 967 s.ro. v
likvidaci
— CMN Servis s.r.o.

CMN Husova s.r.o.
— CMN RE lll s.ro.

— Anilit RE s.ro.

Blixit RE s.r.o.
— Quandilit RE s.ro.

— Langit RE s.ro.

— Matanit RE s.r.o.

— Gyrolit RE s.ro.

— CMN | s.r.o. CMN Alpha s.ro.
— CMN Il s.ro. [ CMN Gama s.ro.
— CMN Financing s.r.o.

— CMN RE Management a.s.

— High End Living s.ro.

— Ceskomoravska Projektova V as.

— Ceskomoravska Projektova Vi a.s.

[— Dixenit RE s.ro.

— Ceskomoravska Projektova VI a.s.

Holtit RE s.ro.

— Chenit RE s.ro.
— RE Slovakia | s.ro.
— Maldenit RE s.r.o.
— Odinit RE s.ro.
[— Pavonit RE s.ro.

— CMN Beta s.ro.  Budova (Vaclavské namésti 62)

'— Fangit RE s.ro.

Nize uvedeny organigram znazorhuje fondovou strukturu, jejiz soucasti jsou nékteré projekty Skupiny v oblasti
nemovitosti uvedené v podkapitole 9.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu.
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Radek Stacha —==,

Josef Eim SO%

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

100%

€MN RE | a.s.

100% podilovych listd

CORE FUND,

za né&jz jedna spravce fondu

IFM INDEPENDENT FUND

MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT
— JOINT OWNER s.ro.
—CMN Blox s.ro. Budova (The Blox)
l—Erinit RE s.ro. — CMN CITY WEST s.ro. Budova (City West)

CMN RE Core a.s.—}+—Inezit RE s.r.o.—= CFH Luxembourg VIl (Lux)— Churchil Square s.ro. Budova (Churchill)
—Belvoir s.r.o.

L—CMN Crystal s.r.o. Budova (Crystal)

Vzhledem k tomu, ze vytézek Emisi dluhopisti bude pouzit zejména na poskytnuti financovani jednotlivym
spole¢nostem ve Skupiné za ucelem realizace jejich Cinnosti, povede tato skuteénost k ekonomické zavislosti
Emitenta na hospodaiskych vysledcich a platebni schopnosti spole¢nosti ve Skupiné, kterym Emitent poskytne
finanéni prostiedky formou uvéru, zapljcky nebo na zaklade jiného podobného zavazku. Emitent se dale po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu mutze stat zavislym na sluzbach poskytovanych Emitentovi jinymi
spolecnostmi Skupiny, zejména, nikoli vylucné, na sluzbach spocivajicich v IT feSeni nezbytnych pro vetejnou
nabidku a spravu Dluhopisti, pravnich, ucetnich, dafiovych a jinych podobnych sluzbach atp.

Krome vyse uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.

9.4 Vyznamné zmény, udaje o trendech
Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlep§iho védomi neeviduje:

(a) jakékoli vyznamné negativni zmény svych vyhlidek, a to od data své posledni zvefejnéné auditované
mezitimni G¢etni zavérky za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024, a

(b) jakékoli vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Skupiny, a to od konce finan¢niho obdobi, za které byly
zvetejnény financni tidaje, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zadvazky nebo udalosti, které by s pfimétenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

9.5 Prognozy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neuéinil.
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10. SPRAVNI, RIDICi A DOZORCi ORGANY EMITENTA

10.1 Spravni rada Emitenta

Statutarnim organem Emitenta je spravni rada, které ndlezi obchodni vedeni Emitenta a dohled nad ¢innosti
Emitenta. Spravni rad€ nalezi obchodni vedeni Emitenta jako celek a ¢lenové spravni rady mezi sebou nemaji
jakkoli pridélené zadné zvlastni funkce nebo obory, ani neni jejich ptisobeni jinym zptisobem rozdéleno dovnitf
ani navenek.

Spravni rada Emitenta ma dva ¢leny, kterymi jsou:

Ing. et Ing. Radek Stacha, predseda spravni rady
Datum narozeni: 28.11.1987
Pracovni adresa: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Ing. Mgr. Josef Eim, ¢len spravni rady
Datum narozeni: 5.4.1984

Pracovni adresa: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

10.2  Dozorci organ Emitenta

Emitent byl zalozen jako akciova spole¢nost s monistickou strukturou organti, dozoréi organ Emitenta proto nebyl
ztizen.

10.3 Vyznamné c¢innosti, které ¢lenové organii Emitenta vykondvaji vné Emitenta

V tabulce nize je uveden piehled vyznamnych Cinnosti a majetkovych ucasti ¢lenti spravni rady Emitenta
v obchodnich spole¢nostech odlisnych od Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Ing. et Ing. Radek Stacha

Spole¢nost 1ICO Funkce Maq ev:tkova
ucast

1. |Aluminomagneziotaramit s.r.o. 19324723 Jednatel 100 %

2. |Apeiron Karlin s.r.o. 08053375 jednatel -

3 CFH Luxembourg’VHI, ’zalozena a eXIStuJICIReg. ¢.:B239390 |iednatel )

odle lucemburského prava

4.  |Chenit RE s.r.o. 08053553 jednatel -

5. |Colosseum, a.s. 25133454 Clen pfedstavenstva 29,6 %

6. |CORSO Karlin, s.r.o. 09676732 jednatel -

7.  |Czech-Moravian Properties a.s. 06358764 pfedseda -
fedstavenstva

8.  |Ceskomoravskd Nemovitostni a.s. 05142202 pfedseda 50 %
fedstavenstva

9.  |Ceskomoravska Projektova a.s. 07375115 pfedseda -
fedstavenstva

10. [Ceskomoravska Projektové IT a.s. 08169926 predseda -
fedstavenstva

11. |Ceskomoravska Projektova Il a.s. 09048189 predseda -
fedstavenstva

12. |Ceskomoravské Projektova IV a.s. 10923705 piedseda spravni rady -

13. |Ceskomoravska Projektova V a.s. 14375737 pfedseda spravni rady -

14. |Ceskomoravska Projektova VI a.s. 19196750 pfedseda spravni rady -

15. |[CMN Alpha s.r.o. 06222960 jednatel -

16. |CMN Beta s.r.0. 06223079 jednatel -
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17. |CMN Blox s.r.0. 07537450 jednatel -
18. |CMN City West s.r.o. 06698565 jednatel -
19. |CMN Crystal s.r.0. 06819907 jednatel -
20. |CMN Financing s.r.0. 09924019 jednatel -
21. |CMN Husova s.r.o. 06437885 jednatel -
22. |[CMNIs.r.o. 04938453 jednatel -
23. |CMN Pekaiské s.r.o. 06687890 jednatel -
24. |CMN RE Core a.s. 08095574 predseda -
fedstavenstva
25. [CMNRE I as. 06594191 predseda -
predstavenstva
26. [CMNRE Il s, 06594484 E;Zngfv"‘enswa -
27. |CMN RE III s.r.o. 09639110 jiednatel -
28. |CMN RE Management a.s. 07949898 pfedseda -
fedstavenstva
29. |CMN Servis s.r.o. 08599181 jednatel -
30. |Erinit RE s.r.0. 08053456 jednatel -
31. |Holtit RE s.r.o. 08053537 jednatel -
32. |Inezit RE s.r.o0. 08053561 jednatel -
33. |Langit RE s.r.o. 09948121 jednatel -
34. |Modranska Property, a.s. 28987331 pfedseda -
fedstavenstva
35. [Sokolovska 967 s.r.o. v likvidaci 06036163 jednatel -
Ing. Mgr. Josef Eim
Spolecnost 1CO Funkce Ma; c—::tkovai
ucast
1. |Apeiron Karlin s.r.o. 08053375 jednatel -
2. |Chenit RE s.r.o. 08053553 jednatel -
3. [Churchill Square s.r.o. 09470514 jednatel -
4. |Colosseum, a.s. 25133454 predseda dozor¢i rady 39,3 %
5. |CORSO Karlin, s.r.o. 09676732 jednatel -
6. |Czech-Moravian Properties a.s. 06358764 rnvistopfedseda -
fedstavenstva
7. |Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 05142202 mvistopfedseda 50 %
fedstavenstva
8. |Ceskomoravska Projektova a.s. 07375115 rnvistopfedseda -
fedstavenstva
9. |Ceskomoravska Projektova II a.s. 08169926 rnvistopfedseda -
fedstavenstva
10. |Ceskomoravské Projektova I1I a.s. 09048189 mistopredseda -
fedstavenstva
11. [Ceskomoravska Projektova IV a.s. 10923705 Clen spravni rady -
12. |Ceskomoravska Projektova V a.s. 14375737 Clen spravni rady -
13. |Ceskomoravska Projektova VI a.s. 19196750 Clen spravni rady -
14. |CMN Alpha s.r.o. 06222960 jednatel -
15. |CMN Beta s.r.o. 06223079 jednatel -
16. [CMN Blox s.r.o. 07537450 iednatel -
17. |CMN City West s.r.0. 06698565 iednatel -
18. |CMN Crystal s.r.0. 06819907 jednatel -
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19. |CMN Financing s.r.o. 09924019 jednatel -
20. |CMN Husova s.r.o. 06437885 jednatel -
21. |CMN Is.r.o. 04938453 jednatel -
22. |CMN Pekatsk4 s.r.o. 06687890 iednatel -
23. |CMN RE Core a.s. 08095574 mistopfedseda :
predstavenstva
24. |CMNRE I as. 06594191 mistopfedseda :
predstavenstva
25. |CMN RE Il a.s. 06594484 mistopfedseda :
predstavenstva
26. |[CMN RE III s.r.o. 09639110 iednatel -
27. |CMN RE Management a.s. 07949898 rriistopfedseda -
fedstavenstva
28. |CMN Servis s.r.o. 08599181 jednatel -
29. [Erinit RE s.r.o0. 08053456 jednatel -
30. [Holtit RE s.r.o. 08053537 jednatel -
31. |Inezit RE s.r.0. 08053561 jednatel -
32. Jotedel s.r.o. 19324600 jednatel 100 %
33. [Langit RE s.r.0. 09948121 jednatel -
34. |Modfanska Property, a.s. 28987331 Clen pfedstavenstva -
35. |Sokolovska 967 s.r.o. v likvidaci 06036163 jednatel -

Kromeé ¢innosti uvedenych v této podkapitole 10.3 ,,Vyznamné cinnosti, které ¢lenové organit Emitenta vykondvaji
vné Emitenta® nevykonavaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢lenové spravni rady Emitenta zadné
¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

104

Stiety zajmii na urovni spravnich, vidicich a dozorcich organii Emitenta

Emitent si neni védom existence stietu zajma osob uvedenych v podkapitole 10.1 ,,Sprdvni rada Emitenta“ tohoto
Zakladniho prospektu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, s vyjimkou:

(@)

(b)

moznych stietl zajmu vzniklych v disledku ¢innosti ¢i majetkové ucasti ve spolecnostech odlisnych od
Emitenta, popsanych v podkapitole 10.3 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta vykonavaji
vné Emitenta® tohoto Zakladniho prospektu; a

moznych stietd zajmu v situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopisi
spolec¢nosti ze Skupiny za i¢elem uhrady jejich provoznich ¢i jinych nékladi a/nebo realizace jeji
podnikatelské ¢innosti, vychazejicich ze skutecnosti, ze Emitent i veSkeré spolecnosti ze Skupiny budou
mit stejné ovladajici osoby, a to pany Radka Stachu a Josefa Eima, ktefi budou s nejvétsi
pravdépodobnosti ptisobit také ve statutdrnich organech Emitenta a veskerych spolecnosti ze Skupiny.
V situacich, kdy Emitent poskytne prostfedky ziskané z Emisi dluhopisti spolecnosti ze Skupiny za
ucelem realizace jeji podnikatelské Cinnosti, dojde ke vzniku stietu zajmt pana Radka Stachy a/nebo pana
Josefa Eima, Emitenta, pfislusné spolecnosti ze Skupiny a Vlastnikd dluhopisu. I pti dodrZeni veskerych
zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym pfipadiim stfetu zajmi muze v dusledku kteréhokoli
z téchto pripadu stietu zajmu dojit k ohrozeni zajma Vlastnikt dluhopist, pficemz dusledkem takového
stfetu zajml mize byt také ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
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11. FINANCNI VYKAZY EMITENTA A DOPLNUJICi UDAJE

11.1 Historické financni udaje Emitenta

V ramci vykazu zisku a ztraty a v piehledu o penéznich tocich nejsou uvedeny udaje za minulé ucetni obdobi,
protoze vzhledem ke kratkému trvani podnikatelské Cinnosti Emitenta nejsou zadné srovnatelné hodnoty
k dispozici. Emitent vznikl ke dni 22.4.2024 a k datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu proto vyhotovil
pouze auditovanou mezitimni G¢etni zavérku za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024. Zakladni finan¢ni Gdaje z této
auditované mezitimni u¢etni zavérky Emitenta jsou uvedeny niZe, a to v celych tisicich CZK®:

ROZVAHA
(vybrané tidaje)

k 30.4.2024 k 22.4.2024
AKTIVA CELKEM 2.000 2.000
Obézna aktiva 2.000 0
Penézni prostiedky 2.000 0
Penézni prostfedky na uctech 2.000 0
PASIVA CELKEM 2.000 2.000
Vlastni kapital 2.000 2.000
Zékladni kapital 2.000 2.000

Vysledek hospodareni bézného ticetniho obdobi (+/-) - -

Cisty finanéni dluh -2.000 -
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané udaje)
k 30.4.2024
Ostatni finan¢ni naklady 0
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -
Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/-) 0
Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 0
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi (+/-) 0
PREHLED O PENEZNICH TOCiCH
(vybrané tdaje)
k 30.4.2024
Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim —
Cisty penézni tok z provozni &innosti -
Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostiedky a 2,000
pené&zni ekvivalenty '
Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 2.000
65 Nad ramec téchto finan¢nich udaji Emitent uvadi té€z ukazatel Cistého finan¢niho dluhu Emitenta, ktery v auditovanych finan¢nich

vykazech obsazen neni, avSak ktery z nich vychazi. Ukazatel ¢istého finan¢niho dluhu byl vypocten jako soucet dlouhodobych a
kratkodobych zavazkd minus penézni prostedky.
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Cisté zvyseni/snizeni pendznich prostredki 2.000

Stav penéznich prostiedkti a penéznich ekvivalentl na

konci obdobi 2.000

Auditor ve svém vyroku k mezitimni ti€etni zavérce Emitenta za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024 uved]l: ,,Podle
naseho nézoru mezitimni ii¢etni zavérka poddava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Ceskomoravska
Projektova VII a.s. k 30.4.2024 a nakladii a vynosit a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokii za obdobi od
22.4.2024 do 30.4.2024 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.*

11.2 Zména rozhodného ucetniho dne

Emitent béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni tidaje, nezménil rozhodny tcetni den.

11.3 Ucetni standardy

Auditovana mezitimni G¢etni zavérka Emitenta za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024 byla sestavena na zakladé
Ceskych tcetnich predpist.

114 Zmeéna ucetniho ramce

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezamysli provést zménu svého Gcetniho ramce.

11.5 Konsolidovana vcetni zaverka

Emitent nezpracoval za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024 konsolidovanou ucetni zavérku.

11.6 Stari financnich udaju

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti jeho auditované mezitimni €etni zavérky za obdobi od 22.4.2024
do 30.4.2024, neni star$i nez 18 mésicti od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

11.7 Mezitimni a jiné financni udaje

Emitent od data své auditované mezitimni i€etni zaveérky za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024 do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil a nezvefejnil Zadné Ctvrtletni nebo pololetni finanéni tidaje.

11.8 Dalsi udaje overené Auditorem ¢i jinymi auditory

Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje ovéifené Auditorem ¢i jinymi auditory, s vyjimkou udaji uvedenych
v auditované mezitimni ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024, v auditované
konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi kondéici k 31.12.2023 a v auditované konsolidované ucetni
zaveérce Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2022.

11.9 Soudni a rozhodci rizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom pribéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhod¢iho fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni
pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny. Toto prohlaseni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésict pied
vyhotovenim tohoto Zakladniho prospektu.

11.10  Vyznamnd zména financni pozice

Emitent prohlaSuje, ze od data své auditované mezitimni ucetni zavérky za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024
nedoslo k vyznamné zméné finanéni pozice Skupiny.

11.11  Vyznamné smlouvy

Emitent prohlaSuje, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje, krome smluv uzavienych
v ramci svého bézného podnikéni, zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku
kteréhokoli Clena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zdvazky z Dluhopist vici
Vlastnikim dluhopist.
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12. UDAJE O AKCIONARICH EMITENTA A ZAKLADNIM KAPITALU EMITENTA

12.1 Hlavni akciondr Emitenta

Vlastnikem vSech akcii vydanych Emitentem, tj. akcii odpovidajicich 100% podilu na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech v Emitentovi, je spole¢nost Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem
Viaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (Rucitel), jejimiz akcionafi a skuteCnymi majiteli jsou panové Radek Stacha
a Josef Eim, kazdy v rozsahu 50 %. Veskeré vztahy ovladani uvedené v této podkapitole 12.1 ,,Hlavni akcionar*
jsou zalozeny vyhradné na bazi vlastnictvi akcii. Emitent nad ramec standardnich mechanismi prava obchodnich
korporaci nepfijal zadna zvlastni opatieni, ktera by zajistila, aby této kontroly nad Emitentem nebylo zneuZzito.

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom existence zadnych ujednani, ktera mohou
nasledné vést ke zméné kontroly nad Emitentem nebo takové zméné branit.

12.2 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢ a byl pln€ splacen. Zakladni kapital Emitenta je rozvrzen na 10 kusi
akcii zné€jicich na jméno o jmenovité hodnote jedné akcie 200.000,- K¢. Akcie Emitenta jsou cennymi papiry na
fad, které se oznacuji jako akcie na jméno, pfi¢emz akcie nebyly vydany jako zaknihované. Se vSemi akciemi
vydanymi Emitentem jsou spojena stejna prava.
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13. INFORMACE O RUCITELI
13.1 Zakladni udaje o Ruciteli
Pravni a obchodni nazev: Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
Registrace: spole¢nost zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem

vPraze pod sp. zn. B 24261, ICO: 05142202,
LEI: 31570038I9ER 1ILGEP05

Datum zalozeni a vzniku a Rucitel byl zalozen dne 3.3.2016, vznikl dne 7.6.2016 a byl zaloZen na
doba trvani: dobu neur¢itou.
Sidlo a pravni forma: Rucitel sidli na adrese Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00

Praha 1, Ceskd republika, a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu je akciovou spolecnosti zaloZenou a existujici dle prava Ceské

republiky
Pravni predpisy, kterymi se Rucitel se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména
Rucitel fidi: Obcanskym zdkonikem, Zikonem o obchodnich korporacich,

Zivnostenskym zakonem, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm,
ve znéni pozdg&jsich predpist.

Telefonni kontakt: +420 800 100 656

Internetové stranky Ruditele: https://cm-n.cz/, informace uvedené na webovych strankach Ruditele
nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace
do tohoto Zakladniho prospektu zaé¢lenény formou odkazu

Emitent povaZzuje za vyznamnou udalost vznik rucitelskych prohlaseni a Gvéru, jak jsou tato jednani popsana
v podkapitole 13.8.11. Dal$ich nedavnych udalosti specifickych pro Rucitele, kterd by méla podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Rucitele, si Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom.

Rucitel ke dni vydani tohoto Zéakladniho prospektu nema rating.
Ode dne 31.12.2023 nedoslo u Ru¢itele k vyznamnym zménam struktury vypijcek a financovani Rucitele.
Rucitel ocekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

(a) z vysledki ¢innosti Ruditele, tj. zejména z dividend vyplacenych spole¢nostmi ze Skupiny, které Rucitel
jako holdingova spolecnost pfimo ¢i nepfimo ovlada;

(b) z prostiedkl ziskanych z Emisi dluhopist, a to formou tGvéru, zaptjcky ¢i jiného obdobného zavazku
poskytnutého od Emitenta, a/nebo

(©) z bankovnich uveéra ¢i jinych zdroju externiho financovani, pti¢emz Rucitel k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejedna o poskytnuti zadnych takovych zdroji externiho financovani.

13.2 Prehled podnikani Rucitele

Predmét podnikani Rucitele dle jeho aktualnich stanov zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach
1 az 3 zivnostenského zakona, s nasledujicimi obory ¢innosti: (i) velkoobchod a maloobchod, (ii) nakup, prode;j,
sprava a udrzba nemovitosti, (iii) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné€ hospodarské
povahy, a dale ¢innost ucetnich poradct, vedeni ucetnictvi, vedeni dafiové evidence, pfiCemz predmétem Cinnosti
Rucitele dle jeho aktualnich stanov je pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a sprava vlastniho majetku.

Rucitel je holdingovou spoleCnosti zastieSujici realitni holding zaméfeny zejména na vlastnictvi a spravu
komer¢nich budov (Skupinu). Néplni ¢innosti Ruditele je tak fizeni, financovani a Gc€ast v jinych spolecnostech.
Blizsi prehled soucasné i budouci ¢innosti Skupiny, trendit ovliviigjicich Skupinu a trhl, na kterych Skupina
soutézi, je uveden v podkapitole 9.2 ,,Prehled podnikdani Emitenta a Skupiny* tohoto Zékladniho prospektu.

86



Ceskomoravska Projektova VII a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

13.3 Organizacni struktura Rucitele

Skutecnymi vlastniky Rucitele a dalich spole¢nosti patticich do Skupiny jsou panové Radek Stacha a Josef Eim,
kteti jsou kazdy vlastniky deseti kusti akcii na jméno v listinné podobé, kazda o jmenovité hodnoté 100.000,- CZK,
emitovanych Rucitelem, odpovidajicich 50% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli.

Organiza¢ni struktura Skupiny s uvedenim Rucitele je uvedena v podkapitole 9.3 ,,Organizacni struktura Skupiny*
tohoto Zakladniho prospektu.

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodarské vysledky
Rucitele pfimo zavislé na hospodéiskych vysledcich spolecnosti ze Skupiny.

Krome vyse uvedeného neni Rucitel jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.

13.4 Vyznamné zmény, udaje o trendech

Emitent prohlaSuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlepsiho védomi ve vztahu
k Rugéiteli neeviduje:

(a) jakékoli vyznamné negativni zmény vyhlidek Rucitele, a to od data posledni zvetejnéné auditované
konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023, a

(b) jakékoli vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Skupiny, a to od konce finan¢niho obdobi, za které byly
zvetejnény financni tidaje, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zdvazky nebo udalosti, které by s pfimétenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitele na béZzny finanéni rok.
13.5  Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neudinil.
13.6  Spravni, Fidict a dozorci organy Rucitele

13.6.1 Predstavenstvo Rucitele

Statutarnim organem Rucitele je piedstavenstvo, kterému nalezi obchodni vedeni Rucitele. Pfedstavenstvu nalezi
obchodni vedeni Rucitele jako celek a ¢lenové piedstavenstva mezi sebou nemaji jakkoli pfidélené zadné zvlastni
funkce nebo obory, ani neni jejich piisobeni jinym zpisobem rozdéleno dovnitt ani navenek.

Predstavenstvo Rucéitele ma dva ¢leny, kterymi jsou:

Ing. et Ing. Radek Stacha, predseda predstavenstva
Datum narozeni: 28.11.1987
Pracovni adresa: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Mgr. Josef Eim, mistopiedseda piedstavenstva
Datum narozeni: 5.4.1984

Pracovni adresa: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

13.6.2 Dozorci rada Rucitele

Dozor¢i rada Rucitele je kontrolnim organem Rucitele, ktery dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva Rucitele
a na ¢innost Rucitele.

Dozor¢i rada Rucitele ma jednoho ¢lena, kterym je:

Richard Britten-Long
Datum narozeni: 22.2.1953
Pracovni adresa: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
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13.6.3  Vyznamné cinnosti, které clenové organit Rucitele vykonavaji vné Rucitele

V podkapitole 10.3 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organit Emitenta vykondvaji vné Emitenta tohoto
Zakladniho prospektu je uvedena tabulka obsahujici kompletni piehled Cinnosti a majetkové ucasti Clenti
predstavenstva Rucitele v obchodnich spole¢nostech vné Rucitele (s vyjimkou Emitenta) k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu.

V tabulce nize je uveden kompletni piehled ¢innosti a majetkové ucasti ¢lena dozor¢i rady Rucitele v obchodnich
spolec¢nostech odlisnych od Rucitele k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Richard Britten-Long

Majetkova
ucast
1. LAIRD FINANCE GROUP - predseda (chairman) -

2. | ELMENTEITA SECURITIES LTD (Jersey) | - L‘:{figﬁggoovri‘gzz pro -

Spoleénost ICO Funkce

13.7  Strety zdajmit na urovni spravnich, ridicich a dozorcich orgdnit Rucitele

Emitent si neni védom existence stfetu zajmi osob uvedenych v podkapitole 13.6 ,,.Spravni, Fidici a dozorci organy
Rucitele” tohoto Zakladniho prospektu k Ruciteli a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi,
s vyjimkou:

(a) moznych stéetll zajmt vzniklych v disledku ¢innosti ¢i majetkové ucasti ve spole¢nostech odlisnych od
Emitenta, popsanych v podkapitolach 10.3 ,,Vyznamné Ccinnosti, které clenové organii Emitenta
vykonavaji vné Emitenta a 13.6.3 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organii Rucitele vykondvaji vne
Rucitele* tohoto Zakladniho prospektu; a

(b) moznych stietd zajml v situacich, kdy Rucitel bude povinen plnit z Ruéitelského prohlaseni,
vychazejicich ze skute¢nosti, Ze Rucitel 1 veskeré spole¢nosti ze Skupiny budou mit stejné skuteéné
majitele ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4 zakona ¢. 253/2008 Sb., o n€kterych opatienich proti legalizaci
vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist, a to pany Radka Stachu
a Josefa Eima, ktefi budou s nejvétsi pravdépodobnosti plisobit také ve statutirnich organech Rucitele
a veskerych spole¢nosti ze Skupiny. V uvedeném piipad¢ dojde ke vzniku stietu zajml pana Radka
Stachy a/nebo pana Josefa Eima, Rucitele, prislusné spolecnosti ze Skupiny a Vlastnikti dluhopist. I pfi
dodrzeni veskerych zdkonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym piipadim stietu zajmd mize
v dusledku kteréhokoli z téchto pripadi stietu zajmu dojit k ohrozeni zajma Vlastnikd dluhopisd, pficemz
dasledkem takového stietu zajmti muze byt také ohrozeni schopnosti Ruéitele dostat jeho povinnostem
z Rucitelského prohlaseni.

13.8 Financni vykazy Rucitele a dopliujici udaje

13.8.1 Historické financni udaje Rucitele

Nize jsou uvedeny zakladni finanéni udaje z auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi konéici
k 31.12.2023 a auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2022, sestavenych
dle &eskych ucetnich predpist, a to v celych tisicich CZK®:

ROZVAHA
(vybrané tidaje)
k 31.12.2023 k 31.12.2022 k 31.12.2021
AKTIVA CELKEM 8.548.277 8.060.582 8.003.749
Dlouhodoby majetek 6.809.036 6.701.446 6.823.493
Obézna aktiva 1.305.290 962.837 785.022
Casové rozligeni aktiv 433.951 396.299 395.233

66 Nad ramec téchto finan¢nich tidaji Emitent uvadi téz ukazatel ¢istého finanéniho dluhu Rucitele, ktery v auditovanych finan¢nich

vykazech obsazen neni, avSak ktery z nich vychazi. Ukazatel ¢istého finan¢niho dluhu byl vypocten jako soucet dlouhodobych a
kratkodobych zavazkd minus penézni prostedky.
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PASIVA CELKEM 8.548.277 8.060.582 8.003.749
Vlastni kapital 978.263 1.165.180 1.177.249
Cizi zdroje 7.569.883 6.892.540 6.819.894
Rezervy 5.795 27.247 6.256
Zavazky 7.564.088 6.865.293 6.813.638
Vydané dluhopisy 6.807.767 6.059.477 5.295.479
Casové rozliseni pasiv 131 2.862 6.605
Cisty finanéni dluh 6.715.964 6.199.984 6.471.203
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané udaje)

k31.12.2023 k 31.12.2022 k 31.12.2021
Trzby za prodej vyrobkd a sluzeb 166.956 170.896 126.164
Vykonova spotieba 258.717 172.069 163.807
Sluzby 245.217 164.180 154.190
Osobni naklady 83.013 65.838 45.422
Ostatni provozni vynosy 316.292 1.320.807 925.200
Ostatni provozni naklady 9.756 754.171 420.159
Vyposy z dlou’hodobeho finanéniho 938,349 399 564 524951
majetku — podily
Vynosové uroky a podobné vynosy 272.080 194.720 86.738
Nakladové uroky a podobné naklady 371.456 311.497 276.192
Korrlfohqovany }/ysledek hospodateni 53208 85.534 62217
za ucetni obdobi
Konsolidovany ¢isty obrat za tietni 1.735.074 2 456.947 5.054.781

obdobi

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

(vybrané tidaje)
k 31.12.2023 k 31.12.2022 k 31.12.2021
Stav penéznich prostredkl a
ekvivalent na pocatku u¢. obdobi 665.309 342.435 446.433
Ucetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti 58208 85.534 103.933

pfed zdanénim
Upravy o nepenézni operace 87.423 521.506 368.908

Zmény stavu nepenéznich slozek
pracovniho kapitalu

Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -287.287 1.115.207 447.046

-344.193 592.294 169.113

Cisty penézni tok vztahujici se

. v g e . -117.197 -261.691 -1.771.174
k investiéni ¢innosti
Cisty penéZni tok vztahujici se 587.299 -530.642 1.220.130
k finan¢ni ¢innosti
Clstevzvysoem, resp. snizeni penéznich 182815 322.874 -103.998
prostredki
Stav penéznich prostredkii a penéznich 348124 665.309 342 435

ekvivalentt na konci obdobi
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Auditor ve svém vyroku ke konsolidované Gcetni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023 uvedl: ,,Podle
naseho nazoru konsolidovand ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny k 31.12.2023
a nakladii a vynosi a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokii za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023,
v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.*

Auditor ve svém vyroku ke konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi kon¢ici k 31.12.2022 uvedl: ,,Podle
naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny k 31. 12. 2022
a nakladi a vynosii a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokii za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022,
v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.*

13.8.2  Zména rozhodného ucetniho dne

Rucitel béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni tidaje, nezménil rozhodny i¢etni den.

13.8.3  Ucetni standardy

Auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023 a za obdobi koncici
k 31.12.2022 byly sestaveny na zakladé ceskych ucetnich predpist.

13.8.4 Zména ucetniho ramce

Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezamysli provést zménu svého ti¢etniho ramce.

13.8.5 Konsolidovana ucetni zavérka

Rucitel za obdobi koncici k 31.12.2023 a za obdobi koncici k 31.12.2022 zpracoval auditované konsolidované
ucetni zaveérky, pricemz zakladni finan¢ni udaje z téchto konsolidovanych auditovanych tcetnich zaveérek Rucitele
jsou uvedeny v podkapitole 13.8.1 ,.Historickeé financni udaje Rucitele* tohoto Zakladniho prospektu.

13.8.6  Stari financnich udaji

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi
kon¢ici k 31.12.2023, neni star$i nez 18 mésicti od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

13.8.7 Mezitimni a jiné financni udaje

Rucitel od data své auditované konsolidované ucetni zavérky za obdobi koncici k 31.12.2023 do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil a nezverejnil Zadné Ctvrtletni nebo pololetni finanéni tidaje.

13.8.8 Dalsi udaje overené Auditorem ci jinymi auditory

Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje ovéfené Auditorem ¢i jinymi auditory, s vyjimkou udaji uvedenych
v auditované mezitimni ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024, v auditované
konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2023 a v auditované konsolidované ucetni
zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2022.

13.8.9  Soudni a rozhodci rizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom pribéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhodciho fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finan¢ni
pozici nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny. Toto prohlaseni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésict pred
vyhotovenim tohoto Zakladniho prospektu.

13.8.10 Vyznamnd zména financni pozice

Emitent prohlasuje, Ze od data auditované konsolidované ucetni zaveérky Rucitele za obdobi kon¢ici k 31.12.2023
nedoslo k vyznamné zmeéné finan¢ni pozice Skupiny.

13.8.11 Vyznamné smlouvy

Emitent prohlaSuje, Ze Rucitel neuzaviel, kromé smluv uzavienych v rameci bézného podnikani, zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zédvazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zdvazky z Dluhopisti vii¢i Vlastnikiim dluhopisti a/nebo pro schopnost Rucitele
dostat svym zavazktim z Rucitelského prohlaseni, s vyjimkou nasledujici smluv uzavienych mezi Rucitelem a
nékterymi spolecnostmi Skupiny jakoZzto spfiznénymi stranami:

(a) Rucitelského prohlaSeni vydaného Rucitelem jako rucitelem k zajisténi veskerych splatnych penézitych
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(b)

dluhii spoleénosti Ceskomoravska Projektova III a.s., ICO: 09048189, jakozto emitenta v ramci
dluhopisového programu ziizeného v roce 2020 v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych dluhopist 1.500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 15 let, az do souhrnné
vyse zajisténych dluhd 3.000.000.000,- CZK (slovy: t7i miliardy korun ceskych) (nebo ekvivalentu této
Castky v jinych ménach), véetné jejich prislusenstvi. V ramci tohoto dluhopisového programu byly
vydany nasledujici emise dluhopisi v celkové hodnoté vydanych a dosud nesplacenych dluhopist
1.290.050.000 CZK a 1.336.000 EUR:

)] Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003526790, s datem splatnosti 31.7.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 92.950.000 CZK;

(ii) Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003526808, s datem splatnosti 31.7.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 179.150.000 CZK;

(1i1) Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003526949, s datem splatnosti 31.8.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 164.000 EUR;

@iv) Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003526956, s datem splatnosti 31.8.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 696.000 EUR;

) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003528424, s datem splatnosti 31.10.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 171.150.000 CZK;

(vi) Emise s identifikaénim oznac¢enim CZ0003528432, s datem splatnosti 31.10.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 200.000.000 CZK;

(vii) Emise s identifikaénim ozna¢enim CZ0003529109, s datem splatnosti 31.12.2024 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 121.600.000 CZK;

(viii)  Emise s identifikaénim oznac¢enim CZ0003529117, s datem splatnosti 31.12.2027 a s pevaym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 121.550.000 CZK;

(ix) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003529125, s datem splatnosti 31.12.2024 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 176.000 EUR;

(x) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003529091, s datem splatnosti 31.12.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 28.000 EUR,;

(xi) Emise s identifikaénim ozna¢enim CZ0003529588, s datem splatnosti 31.10.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 165.550.000 CZK;

(xii) Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003531378, s datem splatnosti 31.3.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 3,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 24.000 EUR;

(xiii) ~ Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003531386, s datem splatnosti 31.3.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 248.000 EUR;

(xiv)  Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003531840, s datem splatnosti 30.4.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 80.250.000 CZK;

(xv) Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003531873, s datem splatnosti 30.4.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 140.100.000 CZK;

(xvi)  Emise s identifika¢nim ozna¢enim CZ0003532491, s datem splatnosti 30.6.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 8.900.000 CZK;

(xvii)) Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003532509, s datem splatnosti 30.6.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 8.850.000 CZK.

Rucitelského prohlaseni vydaného Rucitelem jako rucitelem k zajisténi veskerych splatnych penézitych
dluhti spoleénosti Ceskomoravska Projektova IV a.s., ICO: 10923705, jakozto emitenta v ramci
dluhopisového programu zfizeného v roce 2021 v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych
a nesplacenych dluhopist 2.500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let, az do souhrnné
vyse zajisténych dluha 3.000.000.000,- CZK (slovy: i miliardy korun ceskych) (nebo ekvivalentu této
¢astky v jinych ménach), vCetné jejich ptislusenstvi. V ramci tohoto dluhopisového programu byly do
data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vydany nésledujici emise dluhopist v celkové hodnoté
vydanych a dosud nesplacenych dluhopisi 1.377.500.000 CZK:
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(©)

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003533820, s datem splatnosti 31.07.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 124.100.000 CZK;

Emise s identifika¢nim ozna¢enim CZ0003533838, s datem splatnosti 31.07.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 164.450.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003534422, s datem splatnosti 31.10.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 20.050.000 CZK;

Emise s identifika¢nim ozna¢enim CZ0003534414, s datem splatnosti 31.10.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 42.400.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003535031, s datem splatnosti 31.10.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 177.200.000 CZK;

Emise s identifika¢nim ozna¢enim CZ0003536195, s datem splatnosti 28.02.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisii 143.050.000 CZK;

Emise s identifika¢nim ozna¢enim CZ0003536518, s datem splatnosti 31.12.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 125.350.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003537458, s datem splatnosti 31.07.2024 a s pevnym
urokovym vynosem 4,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 72.100.000CZK;

Emise s identifikaénim ozna¢enim CZ0003538902, s datem splatnosti 31.12.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 75.500.000 CZK;

Emise s identifikaénim ozna¢enim CZ0003538928, s datem splatnosti 31.05.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 157.950.000 CZK;

Emise s identifikaénim ozna¢enim CZ0003538910, s datem splatnosti 31.05.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 5,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopistt 169.300.000 CZK;

Emise s identifikaénim ozna¢enim CZ0003540809, s datem splatnosti 31.05.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisit 74.050.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003540817, s datem splatnosti 31.05.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 19.200.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznac¢enim CZ0003540825, s datem splatnosti 30.04.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisii 4.800.000 CZK;

Emise s identifikaénim ozna¢enim CZ0003542193, s datem splatnosti 30.09.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisii 8.000.000 CZK.

Rucitelského prohlaseni vydané¢ho Ruditelem jako rucitelem k zajisténi veskerych splatnych penézitych
dluhi spoleénosti Ceskomoravska Projektova V a.s., ICO: 14375737, jakozto emitenta v ramci
dluhopisového programu zfizeného v roce 2022 v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych
a nesplacenych dluhopist 3.000.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let, az do souhrnné
vyse zajisténych dluht 5.000.000.000,- CZK (slovy: péet miliard korun ceskych) (nebo ekvivalentu této
Castky v jinych ménach), veetné jejich piislusenstvi. V ramei tohoto dluhopisového programu byly do
data vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu vydany nasledujici emise dluhopist v celkové hodnoté
vydanych a dosud nesplacenych dluhopisi 1.489.600.000 CZK:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

Emise s identifika¢nim oznac¢enim CZ0003542953, s datem splatnosti 30.11.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisit 27.000.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003542961, s datem splatnosti 30.9.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 5,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 22.450.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003542987, s datem splatnosti 31.8.2024 a s variabilnim
urokovym vynosem v celkovém objemu vydanych dluhopist 5.150.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003542995, s datem splatnosti 30.9.2028 a s variabilnim
urokovym vynosem v celkovém objemu vydanych dluhopist 13.950.000 CZK;
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(XxV)

(xxvi)

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003544199, s datem splatnosti 30.11.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 64.450.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003544223, s datem splatnosti 30.9.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 139.100.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003544249, s datem splatnosti 30.11.2024
a s variabilnim urokovym vynosem v celkovém objemu vydanych dluhopisi 1.200.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003544207, s datem splatnosti 30.9.2028 a s variabilnim
urokovym vynosem v celkovém objemu vydanych dluhopisti 63.600.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003545535, s datem splatnosti 31.12.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 132.700.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003546491, s datem splatnosti 31.1.2029 a s variabilnim
urokovym vynosem v celkovém objemu vydanych dluhopisti 61.400.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003546657, s datem splatnosti 31.1.2029 a s variabilnim
urokovym vynosem v celkovém objemu vydanych dluhopist 450.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003546822, s datem splatnosti 29.2.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 6 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 2.150.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003546764, s datem splatnosti 28.2.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 650.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003546988, s datem splatnosti 29.2.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 6 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 43.450.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003546996, s datem splatnosti 28.2.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 120.000.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003548125, s datem splatnosti 29.2.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 6,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 12.800.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003548133, s datem splatnosti 28.2.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 28.800.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003549081, s datem splatnosti 30.4.2029 a s variabilnim
urokovym vynosem v celkovém objemu vydanych dluhopist 700.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznaéenim CZ0003549099, s datem splatnosti 30.6.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 6 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 1.300.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003549107, s datem splatnosti 30.4.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 7.600.000 CZK,

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003549073, s datem splatnosti 30.4.2029 a s variabilnim
urokovym vynosem v celkovém objemu vydanych dluhopist 32.850.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003549032, s datem splatnosti 30.6.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 6 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 25.900.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003549040, s datem splatnosti 30.6.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 6,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisii 4.650.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003549057, s datem splatnosti 30.4.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 86.600.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003549065, s datem splatnosti 30.4.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 5.350.000 CZK;

Emise s identifikaénim ozna¢enim CZ0003550741, s datem splatnosti 30.6.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 6,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 8§2.200.000 CZK;

93



Ceskomoravska Projektova VII a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(d)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(XxX)

(xxx1)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(XxXV)

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003550816, s datem splatnosti 31.5.2026 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 122.050.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003550824, s datem splatnosti 30.6.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisii 50.850.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003550832, s datem splatnosti 30.6.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisii 102.400.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003550857, s datem splatnosti 31.5.2026 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 4.850.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003550865, s datem splatnosti 30.6.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisii 3.700.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003550873, s datem splatnosti 30.6.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 8.450.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003551202, s datem splatnosti 31.8.2026 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 116.200.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003552192, s datem splatnosti 31.8.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 45.500.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003552184, s datem splatnosti 31.8.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 49.150.000 CZK.

Rucitelského prohlaseni vydaného Rucitelem jako rucitelem k zajisténi veskerych splatnych penézitych
dluhti spole¢nosti Ceskomoravska Projektova VI a.s., ICO: 19196750, jakoZto emitenta v ramci
dluhopisového programu zfizeného v roce 2023 v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych
a nesplacenych dluhopist 5.000.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let, az do souhrnné
vyse zajisténych dluhti 5.000.000.000,- CZK (slovy: pét miliard korun ¢eskych) (nebo ekvivalentu této
Castky v jinych ménach), véetné jejich prislusenstvi. V ramci tohoto dluhopisového programu byly do
data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vydany nasledujici emise dluhopisii v celkové hodnoté
vydanych a dosud nesplacenych dluhopist 2.166.200.000 CZK:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003552952, s datem splatnosti 31.8.2026 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 31.900.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznac¢enim CZ0003552978, s datem splatnosti 31.8.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 35.200.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003552986, s datem splatnosti 31.8.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 69.200.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003552994, s datem splatnosti 31.8.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 3.750.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003553604, s datem splatnosti 31.1.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 41.850.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003553612, s datem splatnosti 30.11.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 137.150.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003553620, s datem splatnosti 31.10.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 112.850.000 CZK;

Emise sidentifikacnim oznacenim CZ0003555575, sdatem splatnosti 30.11.2029
a s variabilnim trokovym vynosem v celkovém objemu vydanych dluhopist 62.600.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003555583, s datem splatnosti 28.2.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 123.900.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003555591, s datem splatnosti 31.12.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 131.350.000 CZK;
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(e)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

(xxii)

(xxiii)

(xx1v)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003556748, s datem splatnosti 31.7.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 232.700.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003557399, s datem splatnosti 28.2.2031 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 131.950.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003558983, s datem splatnosti 31.8.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 288.900.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003559007, s datem splatnosti 30.4.2031 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopistt 290.450.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznaéenim CZ0003560658, s datem splatnosti 31.10.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 6,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 68.950.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003560674, s datem splatnosti 30.6.2031 a s pevnym
urokovym vynosem 6,75 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisii 152.100.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003553638, s datem splatnosti 30.11.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 5.600.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003553000, s datem splatnosti 31.8.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 1.700.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003553646, s datem splatnosti 31.10.2030 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 2.750.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003555625, s datem splatnosti 28.2.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 5.950.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003557407, s datem splatnosti 28.2.2031 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 11.450.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003555633, s datem splatnosti 31.12.2030 a s pevanym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 6.750.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003556805, s datem splatnosti 31.7.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 14.000.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003558991, s datem splatnosti 31.8.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 7 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 44.000.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003559015, s datem splatnosti 30.4.2031 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 47.300.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003560666, s datem splatnosti 31.10.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 6,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisii 8.950.000 CZK;

Emise s identifikaénim oznac¢enim CZ0003560690, s datem splatnosti 30.6.2031 a s pevnym
urokovym vynosem 6,75 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 3.700.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003562019, s datem splatnosti 31.8.2031 a s pevnym
urokovym vynosem 6,75 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 32.850.000 CZK

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003561417, s datem splatnosti 30.6.2031 a s pevnym
urokovym vynosem 7,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 50.000.000 CZK;

Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003562092, s datem splatnosti 31.8.2031 a s pevnym
urokovym vynosem 6,75 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 16.400.000 CZK.

Smlouvy o tvéru az do vyse 775.000.000 CZK ze dne 1.1.2019, ktera byla dodatkem k této smlouve
navySena az do vyse 850.000.000 CZK, uzaviené¢ mezi Rucitelem, jako dluznikem, a spole¢nosti CMN
RE I as., ICO: 06594191, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, vedenou u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 24177, jako véfitelem, pfi¢emz tato smlouva
byla dne 30.4.2021 postoupena na spole¢nost CMN Financing s.r.o., ICO: 09924019, se sidlem
Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, vedenou u Méstského soudu
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v Praze pod sp. zn. C 344727, jako postupnika a nového véfitele. Urokova sazba uvéru &ini 9,1 % p.a.
a uveér je splatny nejpozdéji do 31.12.2031.

13.9 Udaje o akciondrich Rucitele a zdkladnim kapitdlu Rucitele

13.9.1 Hlavni akcionar Rucitele

Vlastniky vSech akcii vydanych Rucitelem jsou panové Radek Stacha a Josef Eim, kazdy deseti kust akcii na
jméno v listinné podobé, kazda o jmenovité hodnoté 100.000,- CZK, emitovanych Rucitelem, odpovidajicich 50%
podilu na zékladnim kapitdlu a hlasovacich pravech v Ruciteli. Vztah ovladani Ruditele ze strany panti Radka
Stachy a Josefa Eima je zalozen vyhradné na bazi vlastnictvi veskerych akcii vydanych Rucitelem. Rucitel nad
ramec standardnich mechanismti prava obchodnich korporaci nepfijal zddna zvlastni opatieni, kterd by zajistila,
aby této kontroly nad Rucitelem nebylo zneuzito.

Emitent ani Rucitel si datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou védomi existence zadnych ujednani,
kterd mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad Rucitelem nebo takové zméné branit.

13.9.2  Zadkladni kapital

Zakladni kapital Rucitele ¢ini 2.000.000,- K¢. Zakladni kapital Rucitele je rozvrzen na 20 kust kmenovych akcii
znéjicich na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 100.000,- K¢. Akcie Emitenta jsou cennymi papiry na fad,
které se oznacuji jako akcie na jméno, pficemz akcie nebyly vydany jako zaknihované. Se vSemi akciemi vydanymi
Emitenta jsou spojena stejna prava. Zakladni kapital byl plné splacen.

13.10  Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu lze podle potfeby nahlédnout na internetové strance Ruditele na
této adrese: https://cm-n.cz/, do nésledujicich dokumentt:

(a) Rucitelské prohlasent;
(b) aktualni stanovy Rucitele; a
(©) vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohlaSeni vypracovana znalcem provedena na zadost

Rucitele, jejichzZ jakakoli ¢ast je souéasti tohoto Zakladniho prospektu, byt odkazem.
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14. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

ZAKLADNI PROSPEKT

Na internetové strance Emitenta cmpvii.cz v sekei ,,Pro investory™ jsou umistény nasledujici dokumenty, které
jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem:

Informace

Dokument a odkaz

Strana

Auditovana mezitimni Gc¢etni
zavérka Emitenta za obdobi od
22.4.2024 do 30.4.2024 se
zpravou Auditora

Zprava nezavislého auditora jedinému
akcionafi Emitenta k mezitimni ucetni
zavérce Emitenta za obdobi od 22.4.2024 do
30.4.2024

https://cmpvii.cz/download/3/mezitimni-
ucetni-zaverka-emitenta-overena-

auditorem.pdf

Strany 2-3 — zprava Auditora

Strany 4-18 — mezitimni Gcetni
zavérka Emitenta za obdobi od
22.4.2024 do 30.4.2024

Auditovana konsolidovana
uCetni zavérka Ruditele za
obdobi koncici k 31.12.2023
se zpravou Auditora

Vyrocni zprava Rucitele k 31.12.2023

https://cmpvii.cz/download/8/konsolidovana
-ucetni-zaverka-rucitele-overena-auditorem-
a-vyrocni-zprava-za-rok-2023.pdf

Strany 88-91 — zprava Auditora

Strany 55-87 — konsolidovana
ucetni zaveérka Rucitele
za obdobi koncici k 31.12.2023

Auditovana konsolidovana
ucetni zavérka Ruditele za
obdobi koncici k 31.12.2022
se zpravou Auditora

Vyro¢ni zprava Rucitele k 31.12.2022

https://cmpvii.cz/download/7/konsolidovana
-ucetni-zaverka-rucitele-overena-auditorem-
a-vyrocni-zprava-za-rok-2022.pdf

Strany 76-79 — zprava Auditora

Strany 80-119 — konsolidovana
ucetni zavérka Rucitele
za obdobi kon¢ici k 31.12.2022
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15. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI{ V CESKE REPUBLICE

Budouct nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii berou na védomi, ze danové predpisy, zejména pak darnové predpisy
Ceské republiky, ve které je Emitent dariovym rezidentem, a dariové predpisy zemi, ve kterych jsou tito budouct
nabyvatelé daniovymi rezidenty, mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisii. Budoucim nabyvatelim
Jjakychkoli Dluhopisii se tak doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni
veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a inkasovani prijmii z Dluhopisti podle danovych predpisii ve vSech
zemich, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisti podléhat zdanéni, predevsim vsak v zemich uvedenych
v uvodu tohoto odstavce. Obdobne by budouci nabyvatelé Dluhopisii méli postupovat i ve vztahu k devizové
pravnim dusledkiim koupe, drzby a prodeje Dluhopisu.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych danovych dopadd koupé, drzby a prodeje Dluhopist a devizové regulace
v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozdgjsich predpisi
(pro ucely této kapitoly 15. ,,Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice” dile jen ,Zakon o danich
Z prijmu‘), zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych zakontl, ve znéni pozdéjsich predpist,
tistavniho zékona &. 110/1998 Sb., o bezpecnosti Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisti, a souvisejicich
pravnich predpist uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto
zakont a dalSich predpisii uplatiiovanych ceskymi spravnimi tfady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny a ani by nemély byt
vykladany jako pravni, danové ¢i jiné poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize v této kapitole 15. ,,Devizova
regulace a zdanéni v Ceské republice* maji obecny charakter (zejména nezohlediiuji napt. mozny specificky
danovy rezim vybranych potencialnich nabyvatell jakymi jsou napt. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a
mohou se ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné zminit, Ze dale uvedeny popis zdanéni Dluhopist
v Ceské republice je vyznamnym zptisobem dotéen zdkonem ¢&. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zakony
v oblasti dani a n¢které dalsi zakony, kdy tato novela s uc¢innosti od 1.1.2021 podstatné zménila danovy rezim
dluhopistt emitovanych po 31.12.2020. Tato uprava v Zakoné o danich z pfijmt je vSak znac¢né kontroverzni.
Danovy rezim dluhopist (véetn¢ Dluhopisi) je tedy v soucasné dob€ spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi.
Nize uvedené shrnuti pfedstavuje, podle nazoru Emitenta, raciondlni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona
o danich z pfijmil ve vztahu k Dluhopistim.

Emitent vyslovné upozoriiuje, ze shrnuti uvedené nize v této kapitole 15. ,,Devizovd regulace a zdanéni v Ceské
republice® vychazi z obecného piedpokladu, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skuteénym vlastnikem takového piijmu, tj. nejde napt. o agenta, zastupce, nebo depozitaie, ktefi piijimaji takové
platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (stejné tak jako vynos ve formé rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim
kurzem nebo mezi odkupni cenou Dluhopisu pfi jeho piedcasném zpétném odkupu a jeho emisnim kurzem)
vyplaceny fyzické osobé podléha zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZzto platcem
dané pii vyplaté troku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku fyzicka osoba, ktera
neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
a zaroven neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSich statt tvoticich EHP nebo
tietiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienou platnou a i¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeén¢ informaci v danovych zalezZitostech pro oblast dani z pfijmi véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 % (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu
mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pfi predéasném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem).
V ptipade¢ fyzickych osob, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty, pfedstavuje vySe uvedend srazka dané konecné
zdanéni troku v Ceské republice. V ptipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP,
a rozhodnou se zahrnout urok do dafiového ptiznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané
zalohu na dan (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii predcasném
zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem). Fyzicka osoba majici v Ceské republice stalou
provozovnu je obecné povinna podat v Ceské republice datiové priznani. Urok (na rozdil od fyzickych osob se
u poplatniki dan€ z pfijmi pravnickych osob za urok nepovazuje rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho
pred¢asném zpétném odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem) vyplaceny poplatnikovi dané€ z pfijmt pravnickych
osob, ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo neni Ceskym datiovym rezidentem, ale drzi DIluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, nepodléha srazkové dani, a tvofi soudast obecného zékladu
dané podléhajiciho dani z piijmi pravnickych osob v sazbé 19 % (v piipadé danovych nerezidentl miize mit
Emitent povinnost provést zajisténi této dané — viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z p¥i{jma pravnickych
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osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, podléhd zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZzto platcem dang pti
vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je piijemcem uroku poplatnik dan¢ z piijmu
pravnickych osob, ktery neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi DIuhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, a zaroveii neni datiovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo tietiho stitu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi véetné mnohostranné mezinarodni
smlouvy, €ini sazba srazkové dané 35 %. V piipadé¢ poplatnikii dan€ z piijmii pravnickych osob, ktefi jsou
rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
a rozhodnou se zahrnout trok do dafiového piiznani v Ceské republice, piedstavuje vyse uvedena srazka dané
zalohu na dan. V ptipad¢, Ze trok plyne ¢eské stalé provozovné poplatnika dané z ptijmt pravnickych osob, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je
Emitent povinen pfi vyplaté Groku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li spravce dané
o sniZeni ¢ zruSeni této povinnosti). Poplatnik dané z piijmi pravnickych osob podnikajici v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani a piipadné srazené
zajisténi dan¢ se zapocitava na celkovou danovou povinnost vykazanou v tomto ptiznani.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera neni
geskym dafiovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stdlé provozovny v Ceské
republice, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem,
pripadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného
zakladu dané, kde podléhaji dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 %, respektive sazbé 23 % z kladného rozdilu
mezi souctem piijmi zahrnovanych do zakladu dané z ptijmia a ¢astkou 36-nasobku primérné mzdy (tj. ¢astkou
1.582.812,- K¢ pro rok 2024). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papirl; v tom piipadé by mélo byt obecné mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vyse ziskl z prodeje ostatnich
cennych papird vzajemné zapodist. Zisky z prodeje DIuhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim
majetku, jsou u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z ptijmi, pokud tthrn piijmu z prodeje vSech cennych
papirti a pfijmt z podild pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepfesdhne ve zdaiiovacim
obdobi castku 100.000,- K¢. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim
majetku, u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijmtl, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisti
uplyne doba alespoii 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na ptijem z budouciho Gplatného pievodu uskutecnéného
v dobé do 3 let od nabyti). Zisky z prodeje Dluhopisi realizované poplatnikem dané z pfijmi pravnickych osob,
ktery je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho,
ktery je ¢eskym danovym rezidentem, pfipadné od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z ptijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty
z prodeje DIluhopisti jsou u téchto osob obecné dafiové uznatelné. Podle nékterych vykladi nejsou tyto ztraty
uznatelné u poplatnikii dané z piijmu pravnickych osob, ktefi jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a ktefi nevedou
ucetnictvi podle Ceskych ucetnich ptedpist. Zisky z prodeje Dluhopisti realizované fyzickou osobou nebo
poplatnikem dané z piijmd pravnickych osob, ktefi nejsou ceskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a pifjem z prodeje Dluhopisti jim neplyne od kupujiciho,
ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni. V piipadé prodeje Dluhopisii fyzickou osobou nebo
poplatnikem dan€ z pfijmti pravnickych osob, ktefi nejsou Ceskymi dafiovymi rezidenty a soucasné nejsou
danovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo EHP, kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, piipadné
kupujicimu, ktery neni &eskym dafiovym rezidentem a ktery zaroven podnika v Ceské republice prosttednictvim
stalé provozovny, které je uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen pii thrad€ kupni ceny Dluhopist srazit
zajisténi dané z piijml ve vysi 1 % z této kupni ceny DIluhopist. Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje
Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani, pri¢emsz
srazené zajisténi dan€ se zapocitava na jeho celkovou daiiovou povinnost. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Dluhopisti rezidentem, miize zdanéni ziskil z prodeje
Dluhopist v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dané, zpravidla za piedpokladu, Ze prodavajici nedrzi
Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se piislusna
smlouva na pifjemce platby skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dan¢ o tom, ze
prodavajici je danovym rezidentem v ptislusném staté, a zpravidla také prohlaSenim, Ze prodavajici je skutenym
vlastnikem piijmu z prodeje.
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Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. Vlada Ceské republiky,
ptipadné jeji predseda, viak mtize dle stavniho zakona &. 110/1998 Sb., o bezpeénosti CR, ve znéni pozdéjsich
piedpistl, vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlagen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i
obecné do zahrani¢i, mezibankovni ptevody penéznich prostiedki ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papird (v€etné Dluhopisi) do zahrani¢i mlzou byt zakazany v souladu s ustanovenimi zékona
¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zdkont (krizovy zékon), ve znéni pozdé&jsich predpisi,
a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav miize byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dntl, respektive mtize
byt prodlouZen se souhlasem Poslanecké snémovny Parlamentu CR.
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16. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VOCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole 16 ,, Vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi* jsou predlozeny
Jjen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii.
Emitent ani jeho poradci nedavaji zZadné prohlaseni tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii vyddavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu by se neméli
spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Podle ¢lanku 14 Emisnich podminek budou jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti, Emisnich podminek a kteréhokoli Dopliku dluhopisového programu nebo s nimi
souvisejici, véetné sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s nimi a sport
tykajicich se jejich existence a platnosti, feSeny Méstskym soudem v Praze jako mistné piislusnym soudem, ledaze
v daném konkrétnim ptipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné
pfislusny soud.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se idi pravem EU, mezinarodnimi smlouvami
a Ceskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim EU je v Ceské republice ptimo aplikovatelné nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12.12.2012 o pfislu$nosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v obCanskych a obchodnich vécech. Na zédklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy
v &lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna
v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vyluénou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pied &eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji Geské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych
zakonnych omezenich tykajicich se moznosti vétiteld vykonat rozhodnuti ve vztahu k uréitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské republice
preklad pfislusného dokumentu do ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem a (ii) zaplatit soudni
poplatek.

V ptipade, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem EU,
uplatni se pravidla uvedena nize.

Pokud Ceska republika nebo EU uzaviela s uritym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy.
Pii neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudt uznana a vykonana v Ceské republice
za podminek stanovenych ¢eskym mezinarodnim pravem soukromym, tj. pfedev§im zakonem ¢&. 91/2012 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpisi (pro ucely této kapitoly 16. ,,Vymdhdni
soukromopravnich zavazki viici Emitentovi* dale jen ,,ZMPS*), a dal§imi vnitrostatnimi pravnimi pfedpisy. Cizi
rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé mlize mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zaruc¢ena
vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi
rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.
Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Ke sdéleni
Ministerstva spravedInosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud piihlédne jako k jednomu
z dikaznich prostredku.

I pokud je v daném piipad€ vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudi ciziho statu a rozhodnuti
uradil ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v téchto vécech
(spolecné pro ucely této kapitoly 16. ,,Vymdahdni soukromopravnich zavazku viici Emitentovi® dale jen ,.cizi
rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nélezi do vylucné pravomoci ¢eskych soudli nebo jestlize by tizeni
nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudti pouzilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Gcastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil, (ii) o témze pravnim pomeéru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno diive, nez bylo zahdjeno fizeni v cizin¢, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje, (iii)
o témzZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz
uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu, (iv) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odiiata postupem ciziho orgdnu moznost fadné se ti€astnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani
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nebo navrh na zahdjeni fizeni, nebo (v) uznani by se zjevné piicilo vetejnému poradku. K prekazce uvedené pod
pism. (iv) se piihlédne, jen jestliZe se ji dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano. To plati
i o piekazkach uvedenych pod pism. (ii) a (iii), ledaze je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak
znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpisi kteréhokoli ciziho stitu ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro
porudeni jakéhokoli zahrani¢niho pravniho piedpisu o cennych papirech (tj. pravniho predpisu, ktery se v Ceské
republice pfimo ani nepfimo neaplikuje).

102



Ceskomoravska Projektova VII a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

17. SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pfi nasledné vetejné nabidce a/nebo konecném umisténi
Dluhopisti vybranymi Finan¢nimi zprosttfedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz
ve vztahu knasledné vefejné nabidce a/nebo koneénému umisténi Dluhopist jakymkoli Finanénim
zprostifedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfisluSnym Finan¢nim
zprostifedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vefejné nabidky nebo
kone¢ného umisténi Dluhopisti takovym Finan¢nim zprostiedkovatelem. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu Emitent Zadnému Finan¢nimu zprostfedkovateli souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely
nasledné vefejné nabidky nebo koneéného umisténi Dluhopist jakékoli Emise dluhopisti neudélil.

Souhlas Emitenta s naslednou vefejnou nabidkou a/nebo kone¢nym umisténim DIuhopisii je ¢asové omezen na
obdobi od 13.7.2024 do 13.7.2025. Po uvedené obdobi budou finan¢ni zprostiedkovatelé, za podminek uvedenych
vyse, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopisi ptislusné Emise dluhopisi v ramci nasledné vefejné nabidky
nebo konecné umisténi Dluhopist pfislusné Emise dluhopist. VSichni Finanéni zprostiedkovatelé pouZivajici
Zakladni prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze Zakladni prospekt pouZivaji v souladu
se souhlasem a podminkami k nému pfipojenymi.

V pripadé predloZeni nabidky Finan¢nim zprostiedkovatelem poskytne tento Finanéni zprostiedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predloZeni. Jakékoli nové informace
o Finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dob¢€ schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou
uvefejnény na internetové strance Emitenta v sekci: Pro investory na této adrese: cmpvii.cz.
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18. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu 1ze podle potieby nahlédnout na internetové strance Emitenta
v sekci ,,Pro investory™ na této adrese: www.cmpvii.cz do nasledujicich dokumentu:

(a) aktualni stanovy Emitenta; a

(b) vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohlaSeni vypracovand znalcem provedena na zadost
Emitenta, jejichz jakakoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu, byt’ odkazem.
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19. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

,Auditor znamena spole¢nost BDO Audit s.r.o0., ICO: 45314381, se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00
Praha 4, Cesk4 republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 7279,
a ve vztahu k auditované mezitimni Gcetni zavérce Emitenta za obdobi od 22.4.2024 do 30.4.2024, auditované
konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023 a auditované konsolidované ucetni zavérce
Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2022 také statutarniho auditora a odpovédnou osobu Ing. Jititho Kadlece,
evidenéni ¢islo KA CR 1246, pracovni adresa V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4;

,,Colosseum* znamena spole¢nost Colosseum, a.s., ICO: 25133454, se sidlem Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4754;

,,CZK* znamena korunu ¢eskou, zadkonnou ménu Ceské republiky;

Ceskomoravska Nemovitostni“ nebo ,Ruéitel znamena spole¢nost Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.,
1CO: 05142202, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24261;

LCNB“ znamena pravnickou osobu ziizenou zdkonem ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, resp. jakéhokoliv
jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

,Dluhopisy” nebo , Emise dluhopisi“ znamena jednotlivé emise dluhopisti vydané Emitentem na zakladé
Dluhopisového programu v souladu s pravnimi predpisy a jednotlivé dluhopisy vydané v ramci téchto emisi
dluhopist;

,,Dluhopisovy program‘ znamena prvni dluhopisovy program Emitenta, ktery byl schvalen rozhodnutim spravni
rady Emitenta ze dne 19.6.2024;

,DopInék dluhopisového programu®“ znamena doplné¢k Dluhopisového programu, tj. doplnék spoleénych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro kazdou Emisi dluhopist;

,Emisni podminky“ znamenaji spole¢né emisni podminky DIuhopisti uvedené v kapitole 5. ,,.Spolecné emisni
podminky DIuhopisii* tohoto Zakladniho prospektu;

,Emitent znamena spole¢nost Ceskomogavské Projektova VII a.s., ICO: 21496510, se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 28803;

,,EUR* znamena jednotnou ménu Evropské unie;

,,HDP* znamena hruby domaéci produkt;

.Insolvenéni zakon* znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptisobech jeho feseni (insolvenéni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpisi;

,Josef Eim“ znamena Ing. Mgr. Josefa Eima, narozeného dne 5.4.1984, pracovni adresa Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika;

,Konefné podminky* znamena zvlastni dokument pfipraveny Emitentem pro kazdou vefejné nabizenou Emisi
dluhopist, ktery bude obsahovat Doplnék dluhopisového programu a Podminky nabidky specifické pro kazdou
vetejné nabizenou Emisi dluhopist;

,Nafizeni o indexech* znamena nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne 8.6.2016
o indexech, které jsou pouzivany jako referenc¢ni hodnoty ve finan¢nich nastrojich a finanénich smlouvach nebo
k méfeni vykonnosti investi¢nich fondi, ve znéni pozdéjsich predpisi;

,NaFizeni o prospektu® znamena nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k obchodovéani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozd¢&jsich predpist;

,,Ob¢ansky zakonik* znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist;
,,Podminky nabidky* znamena kone¢né podminky nabidky obsazené v Kone¢nych podminkach;

,Radek Stacha“ znamena Ing. et Ing. Radka Stachu, narozeného dne 28.11.1987, pracovni adresa Vaclavské
namesti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika;

,Rucfitelské prohlaseni znamena rucitelské prohlaseni Rucitele ze dne 19.6.2024, jehoZz uplné znéni je uvedeno
v kapitole 7. ,,Rucitelské prohlaseni tohoto Zakladniho prospektu;
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»Skupina“ znamena podnikatelské seskupeni, jehoz je Emitent soucasti a které tvoii spolecnost Ceskomoravska
Nemovitostni a veskeré ji piimo ¢i nepfimo ovladané spole¢nosti;

Slosovatelné dluhopisy* znamena listinné Dluhopisy, jejichZ vynos je uréen pevnou tirokovou sazbou a souc¢asné
slosovatelnou prémii;

Zakladni prospekt” znamena tento zakladni prospekt Dluhopist;

»Zakon o bankach® znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé;sich predpisi;

,Zakon o cennych papirech USA“ znamena zdkon Spojenych statti americkych o cennych papirech z roku 1933;
Zakon o dluhopisech znamena zékon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpisi;

»Zakon o obchodnich korporacich®“ znamena zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.
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EMITENT

Ceskomoravski Projektova VII a.s.
Véclavské namésti 806/62, Nové Meésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

RUCITEL

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

BBH, advokatni kancela¥, s.r.o.
Klimentska 1207/10
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

BDO Audit s.r.o.
V parku 2316/12
148 00 Praha 4
Ceska republika
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